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Forettrikarelivihelalandet

Landshypotek Bank vill bidra till ett rikare liv.ihela
landet. Nar andra banker fokuserar pa storstaderna och
de ekonomiska forutsattningar som rader dar - lyfter
vi blicken bortom Stockholm, Géteborg och Malmé. Vi
villge ménniskor i hela Sverige férutsattningar att leva
ettrikt liv. Vi vill att Sveriges landsbygd ska fortsatta att
_. utvecklas. Sa tanker viidag. S& har vi tankt och agerat
sedan 1836. 4 : .

Landshypotek Bank agsavnarmare 39 000 jord- och
skogsbrukare runt omi hela landet och dverskottet

Landshypotek Bank

1

gar tillbakatill deras verksamhet. Vi har genom aren
finansierat 100 000-tals satsningar pa en levande
och hallbar landsbygd — pa 6ppna landskap, valskotta
skogar och lokalproducerad mat. Men vi finns inte bara
till fér. jord-_och skogsbrukare. Lan erbjuds bade till
jord- och skogsbrukare och husagare runt omilandet.
Sparandet &r 6ppet for svenska hushall och foretag.

Tiiléammans med kunderna far banken Sverige att vaxa.
Viar en liten bank med en stor uppgift— att bidra till ett
rikare livi hela landet.

Arsredovisning 2018
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2018

3876...

Rorelseresultatet uppgar
till 387,6 mnkr.

190

190 personer arbetar pa
Landshypotek Bank.

26 nya medarbetare borjade
under aret, lika manga kvinnor
som man.

14,...

Inlaningen uppgar till
14,1 mdkr.

Landshypotek Bank

3

725..

Utlaningen uppagar till
72,5 mdkr.

312..

Medlemmarna investerade
31,2 mnkr netto i Landshypotek
Bank under 2018.

80000

Landshypotek Bank har 80 000
kunder som lanar till jord och
skog, hus eller ar sparare.

Arsredovisning 2018



VD har ordet

Fokus pa att bli en battre bank

for allt fler

Landshypotek Bank ar en bank i stark utveckling. Med var introduktion pa boldnemarknaden
blir vien bank fér allt fler kunder. Vi ar och kommer alltid vara jord- och skogsbrukarnas bank.
Men vi utvecklar oss nu utifran det vi har och det vi star fér — och fortsatter med det att vaxa som
utmanare och annorlunda bank pa svensk bankmarknad.

Nar visummerat 2018 ar det nagra handelser som
sarskilt sticker ut:

- Var gréna obligation som vi byggde helt pa det svenska
skogsbruket och de insatser som vara kunder, skogs-
brukarna, gor varje dag fér hallbar utveckling. Med
obligationen drog vi nytta av var unika kompetens och
erfarenhet inom bade skogsutlaning och finansmark-
nad. Intresset var rekordartat for sjalva obligationen.
Ocksé efterat var intresset stort for det som vi gjort med
obligationen. P4 listningsceremonin pa varldens storsta
grénabdrsilLuxemburg talades det om pionjarinsats.
Med obligationen visade vi vad en grén bank ar pa
riktigt.

Var introduktion pa bolanemarknaden. Under arets
forsta kvartal passerade vi var férsta utlanade miljard till
huségare runtomilandet. Nu har vi passerat var fjarde.
Under hela aret har vi varit konkurrenskraftiga och mott
kunderna med en mix av bra erbjudande, ny teknik,
beprévad kunskap, genuina varderingar och ingett
trygghet. Viutmanar och bolanen har gatt fran nystart
tillen mer etablerad verksamhet med bra tillvaxt.

Vart agerande nér vara jord- och skogsbrukskunder
drabbades av sommarens torka. Viarbetade aktivt, var
kundnara och uppmuntrade kunderna till tidig dialog
med banken. Den tata dialogen skapade forutsatt-
ningar for individuella beddmningar och nédvandiga
insatser samt Idsningar for den enskilde foretagaren.
Vart agerande bekréaftade varfor det ar viktigt for jord-
och skogsbruket med en bank som har kunskap och
langsiktighet.

Vihar investerat omfattande i det interna arbetet under
flera ar med fokus pa kapital och regelverk. Vi har byggt
och ocksa blivit en tryggare och langsiktigt hallbar bank.
Det ar en god bas for 6kat kundfokus. Vifortsatter nu

att utveckla oss utifran det vi har och det vi star for. Vi
fokuserar vara insatser pa att bli en annu battre bank

for kunder som vill spara och lana. Det ar dar vi ska vara
bast —och vi ska vara det for allt fler.

Landshypotek Bank

Viar en bank med en annorlunda grund och annorlunda
varderingar jamfért med andra banker. Med en ambi-
tids plan for tillvaxt och investeringar som fokuserar pa
fortsatt utveckling har vinu gattini2019. Vi siktar pa

att fortsatta var tillvaxt i bolaneaffaren och blian mer
betydelsefulla pa marknaden inom de grona naringarna
och fér vara jord- och skogsbrukskunder.

Viska bli an mer aktiva, for saval nya som gamla kunder,
samtidigt som vivardar och forbattrar var bank pa alla
plan. Vifortsatter resan med att vaxa var kundbas och
darmed dra mer nytta av den struktur som vijobbat hart
for och byggt for att méta dagens krav pa en bank. De
digitala I6sningar som vivarit i framkant med néar vi gjort
vart intrade pa saval spar- som bolanemarknaden, ger
oss aven mojligheter nar vimoter jord- och skogsbruks-
kunderna pa flera och nya satt framéver.

Vikommer aven att fortsatta arbeta med var kultur,
ledarskap och medarbetarskap. Landshypotek har en
sjal, som mérks bland alla som jobbar pa och &r engage-
rade i banken. Varderingarna, narheten till varandra och
kunderna, och fokus pa kund ar en stor styrka. Kulturen
behodver vardas, men ocksa standigt utvecklas.

Nar visummerat 2018 ser vi att vi forbattrar var under-
liggande resultatférmaga. Vi ser en tillvaxt for alla vara
tjianster. Med 6kad utlaningsvolym starks rantenet-
tot. Vigor ett valdigt bra arbete med véra jord- och
skogsbrukskunder. Det ger en stark grund fér var
resultatgenerering. Tillvaxten vijobbar for ar viktig for
att klara att driva och utveckla var bank. | var tillvaxt
Okar vivisserligen antalet anstallda, men en stor del av
kostnadsdkningen ligger i lagstadgade avgifter ochi
anpassningen till nya regelverk.

Var satsning pa bolan ar en del av nédvandig tillvaxt.
Satsningen ar langsiktig och vi vaxer medvetet med
lag risk. Diversifieringen borjar dock redan markas.
Intjaningen blir mer stabil och banken mer héllbar. Volym-
okningen borjar ge ett positivt bidrag till resultatet.

Arsredovisning 2018



Vikanner oss tryggaivar digitala I6dsning och vart satt
att vara bolanebank. Manga nya aktorer har lockats att
ge sigin pabolanemarknaden drivna av andra skal an
av kund- eller samhallsskal. Var utgangspunkt ar att
gbranagot bra for kunden och samhaéllet. Vihar respekt
for att det ar speciellt att som bank vara en del av det
storsta beslutet som manga kunder tar for sin ekonomi.
Vivill vara en del av att bygga ett battre Sverige. Vi

kallar oss géarna utmanare pa bolanemarknaden, men
utmanar inte genom att riskera tryggheten for kunderna
eller férlora forstaelsen for vikten av att ge mojligheter i
helalandet.

Resultatet méjliggor fortsatt utveckling och satsningar
péa att bli en battre bank. Vi kommer att fokusera pa att
an battre kunna méta flera kunder. Under aret har vi
ocksa fortsatt var utveckling av en digital plattform for
kreditberedning som ytterligare kommer att méjliggéra
battre kundrelationer och effektivare satt att méta fler
kunder.

Landshypotek Bank

Resultatet mojliggor ocksa utdelning till &garna. | ar
kommer ett koncernbidrag om 158 mnkr att ldmnas fran
banken till ekonomiska féreningen, som samlar vara
lanekunder inom jord och skog som medlemmar. Kon-
cernbidraget méjliggor i sin tur foreningens verksamhet
och en utdelning till medlemmarna, det vill sdga Sveriges
jord- och skogsbrukare. Utdelningen ar en viktig del

och bekraftelse pa det som Landshypotek Bank &r och
dagligenjobbar for.

Det har &r mitt férsta ar som VD pa Landshypotek Bank.
Varje dag slas jag av potentialen som finns i banken.

Det ar stimulerande att fa mojlighet att arbeta med sa
mycket kunskap samlad hos medarbetare, styrelse och
ledning. Nu ska vi ta tillvara méjligheterna som finns i att
vara trygg bank med lang erfarenhet och finansiell sta-
bilitet samtidigt som vi ar starkt utvecklingsfokuserade

i var stravan efter att bygga nagot annorlunda, nytt och
riktigt bra for vara kunder.

2019 blir vien annu battre bank fér nya och nuvarande
kunder.

Per Lindblad
VD Landshypotek Bank

Arsredovisning 2018



Roster om banken,
utvecklingen och 2018

2018 var dret nar Landshypotek Banks bolaneutlaning tog fart, jord- och skogsbruket drabbades
av en sommar med extremt vader och banken fortsatte utveckla sin kommunikation som annorlunda
bank. Det fordjupas har med tre réster fran ett ledningsperspektiv.

Catharina Abjérnsson Lindgren
om att vélja en annan vag som
bolanebank

Att &ga ett hus &r det stdrsta privatekonomiska
atagandet manga har. Darfor ar vi sjélvklart valdigt
glada att tusentals redan har valt oss som ny bolane-
bank under 2018.

Vimoéts ofta av att vara kunder valkomnar en utmanare
som star for akta hallbarhet, som ar trygg och lang-
siktig, och dessutom har attraktiva, helt ppna och
tydliga rantor. Manga bolanekunder ar trétta pa de
manga kreativa [6sningar som finns hos andra banker
pavad som kréavs for att fa battre ranta och kanner att
det ar svart att orientera sig i vad som paverkar rantan.
Vihar valt en annan véag. Hos oss ska du som bolane-
kund direkt kunna se vad du far fér rénta och vad som
paverkar den, utan férhandling eller krav pa merfor-
séljning. Attraktiv ranta erbjuds utifran belaningsgrad
och bindningstid. Rantesattningen ar helt transparent
och densamma for alla bankens bolanekunder i hela
landet.

Kunder tycks gilla forstaelsen, enkelheten och
kombinationen av tryggheten och nytankande.
Catharina Abjérnsson Lindgren dr affarschef pa Landshypotek Bank.

Banken véxer snabbare &n manga etablerade aktdrer och har
paettdrygtarlanat ut 6ver fyra miljarder kronor i bolan.

Landshypotek Bank 6 Arsredovisning 2018



Per Lindblad om torkan

Vivalde attinte hantera torkan genom kortsiktiga allménna utfastel-
ser eller kampanijer. Vivalde istéllet en tat dialog med vara jord- och
skogsbrukskunder genom kundansvariga och fick standigt goda
kunskaper omlaget genom fértroendevaldaiféreningen.

Torkan kommer att paverka de gréna néringarnas marknader och
ekonomin fér enskilda féretagare under flera &r men konsekvenserna
varierar 6ver geografin och naring. Med vér relation och tata dialog
med kunderna fick vi snabbt god kontroll éver laget.

Vihar finansierat jord och skog sedan 1836 och vet attien tid som
kan upplevas som utmanande kravs enlangsiktigt trygg bank. Vigoér
alltid individuella beddmningar om vad som &r bra och majligt for den
enskilde féretagaren. Ar det illfalliga utmaningar i ett annars langsik-
tigt sunt féretagande vill visom jord- och skogsbrukarnas bank givet-
vis varamed och 6vervinna dessa utmaningar. Med snart tva seklers
erfarenhet av jord- och skogsbruksfinansiering tanker vilangsiktigt, ar
naraoch tror pa framtiden for de gréna naringarna. Med torkan mark-
tes ocksainnovationskraften och pahittigheten som finns hos landets
jord- och skogsbruksféretagare. Dessutom forstarktes intresset for
svensk mat och vad svenska lantbrukare gér hos allméanheten.

Per Lindblad &r VD pa Landshypotek Bank.
2018 gar med torkan till historien som ett utmanande fér vara Sveriges bénder.

Tomas Uddin om berattelsen om
en annorlunda bank

Viframhaller ofta att vi ar en annorlunda bank. En del tycker
det skaver lite, menivar varld &r annorlunda bra. Vi hoppas att
kunderna ska k&nna att det ar lite annorlunda att vara kund hos
oss. Fér en del kunder marks det tydligt, exempelvis med var
narhet och vart engagemang fér svenska jord- och skogsbru-
ket. For andra marks annorlundaheten kanske enbart av en
kommunikation dar banken berattar om nagot annat an rantan,
nagot annat som viocksa brinner for.

Oavsett vilket tycker videt har &r viktigt. Vihar samma trygg-

het och félier sammaregelverk som andra, men star for nagot
annat och agerar annorlunda. Vihar gjort ett aktivt val att varaen
varderingsdriven bank. Vistar for ett Sverige som éven ska leva
utanfor storstaderna och for att ett foretagande byggt pa jord och
skog ska utvecklas och vaxa. Det ar en grundldggande mission
for ett langsiktigt hallbart Sverige. For medarbetarna ar det tydligt
varje dag. For medarbetarna ar det ocksa tydligt att det krévs ett
annat driv paen liten bank. Har far du chans att vdxa med ansvar
ochdelaktighet ivar utveckling och for att jobba fér nagot storre.
Ledarskapet och medarbetarskapet behdver ocksa vara varde-
ringsdrivet. Viser garna att kundernadelar vart engagemang och
ocksagor ett val av sin bank utifran varderingar.

Tomas Uddin &r marknads- och kommunikationschef pa Landshypotek Bank.
Beréttelsen om Landshypotek Bank och engagemanget hos medarbetarna &r
styrkor hos banken.

Landshypotek Bank Arsredovisning 2018



2018 1 siffror

Néar visummerar 2018 ar det med ett bra resultat och tillvaxt, men ocksa med stark utveckling fér
framtiden. Var kapacitet for resultatgenerering ar starkare an tidigare ar. Vifortsatter vaxa som
jord- och skogsbrukarnas bank. Var satsning pa bolan ar langsiktig och bérjar ge ett positivt bidrag
till resultatet. Vi utvecklar oss utifran det vi har och det vi stér fér. Steg for steg blir vi en battre bank
for allt fler kunder — och fortsatter med det att vaxa som utmanare och annorlunda bank pa svensk
bankmarknad.

Per Lindblad, VD Landshypotek Bank

- Rorelseresultatet uppgar till 387,6 (339,2) mnkr.

« Det underliggande rorelseresultatet, resultatet exklusive nettoresultat
av finansiella transaktioner, uppgar till 37 0,4 (387,3) mnkr.

- Rantenettot uppgar till 799,0 (800,4) mnkr.

- Kostnaderna uppgar till 425,8 (402,5) mnkr.

- Kreditférluster netto uppgar till 8,0 (12,5) mnkr.
- Utlaningen uppgar till 72,5 (68,5) mdkr.

- Inl&ningen uppgar till 14,1 (12,7) mdkr.

Koncernen
mnkr 2018 2017

Rantenetto 799,0 800,4
Rorelseresultat 387,6 339,2
Resultat efter skatt 295,5 256,4
Utlaning till allmanheten 72 511 68 488
Utlaningsdkning, % 5,9 3,0
Rantemarginal, % 1,13 1,19
In- och upplaning fran allménheten 14 150 12 675
Okning in- och upplaning fran allménheten, % 11,6 8,0
K/I-talinklusive finansiella transaktioner 0,52 0,53
K/Ital exklusive finansiella transaktioner 0,53 0,50
Kreditforlustniva, % 0,01 0,02
Total kapitalrelation konsoliderad situation, % 18,4 43,8
Rating langsiktig

Standard & Poor’s, Sakerstallda obligationer AAA AAA

Standard & Poor’s A- A-

Fitch A A
Medelantal anstéllda rullande 12 man 190 176

Landshypotek Bank Arsredovisning 2018



En overblick av aret

Landshypotek Bank ar fortsatt en bank i tillvaxt. Rérelseresultatet har 6kat och kreditférlusterna ar
fortsatt laga. Kostnaderna har okat enligt plan for att starka banken som helhet. Banken presenterar

for 2018 ett historiskt starkt resultat.

Rorelseresultat
mnkr
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Rorelseresultat for 2018 uppgick till 387,6 mnkr. Exklusive
nettoresultat av finansiella transaktioner uppgick resultatet
till 370,4 mnkr.

Kostnader
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Kostnaderna for 2018 uppgick till 425,8 mnkr. Kostnaderna
har 6kat enligt plan i syfte for att dels hantera bankens till-
véxt, dels for att fortsatt kunna starka banken som helhet.

Landshypotek Bank

Réntenetto
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Réntenettot for 2018 uppgick till 799,0 mnkr. Réntenettots
storlek avgors av utlaningsvolymen och marginalen mellan
upp- och utlaningsranta.

Kreditforluster
mnkr
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Kreditforlusterna for 2018 uppgick till 8,0 mnkr vilket mot-
svarar 0,01 procent av utlaningen.

Arsredovisning 2018






2018 - Aretihindelser

Omtalad som ny bolanebank, banbrytande lansering av varldens forsta sakerstallda grona
obligation helt baserad pa skog och en tat kunddialog om effekterna av sommarens torka.
Det ar nagot av allt det som hande pa och praglade Landshypotek Bank under 2018.

Tat kunddialog kring effekterna
av sommarens torka

2018 var ett tufft ar for manga lantbrukare efter extrem-
varme och torka. Effekten har annu inte visats fullt ut
men satte spar pa bland annat skdrden och djurhall-
ningen fér manga lantbruksféretagare runt omilandet.
Landshypotek Bank var tidigt ute for att uppmana
kunder till dialog med banken och har darmed haft tat
kontakt med saval kunder som med myndigheter och
andra lantbruksorganisationer. Viarbetar alltid for att
medverka till ldsningar som ar anpassade for ett fortsatt
barkraftigt och sunt féretagande.

Banbrytande lansering av gron

obligation baserad pa skog

| maj gav Landshypotek Bank ut en sakerstalld obliga-
tion baserad pa det héllbara skogsbrukets bidrag till bio-
logisk mangfald och minskad koldioxidhalt i atmosfaren.
Intresset pa marknaden var valdigt stort och obliga-
tionen 6vertecknades pa en halvtimme. Obligationen
listades, och listningsevent hélls pa Nasdaq i Stockholm
och Luxembourg Green Exchange. Intresset for den
banbrytande obligationen har varit stor bade i media,
bland finansaktorer och hos skogsintressenter.

Stark start for etableringen
som ny bolanebank

Kundernas intresse for Landshypotek Bank som ny aktor
pa bolanemarknaden har varit mycket stort. Manga nya
kunder har hittat till Landshypotek Bank sedan bolanen
presenterades pa marknaden under hdsten 2017 och
tillvaxten fortsatter. Banken har per 31december 2018
drygt 3,7 miljarder kronor i utlaning till hus. Det visar att
det finns ett behov av en utmanare, en annorlunda bank
pa svensk bankmarknad med konkurrenskraftiga rantor
och stor transparens i rantesattningen.

Tillstand for internmetoder ger
langsiktigt starkare bank

| juniimplementerade Landshypotek Bank Finans-
inspektionens tillstand fr ny och férandrad internmetod
for kapitaltackning av kreditrisk. Banken bérjade anvanda
en grundlaggande internmetod for foretagsexponeringar

Landshypotek Bank

och en justerad variant av bankens avancerade intern-
metod for hushallsexponeringar, med vilken &ven de nya
bolanen kapitaltdcks. Under varen meddelade Finans-
inspektionen &ven att de beslutat avskriva arendet
avseende en av Landshypotek Banks varderingsmeto-
der som banken hade 6verklagat.

Starkt dialog for de gréna
nadringarnas framtid

Under varen medverkade Landshypotek Bank till
dialogkvallar, kallade Lokalsamtal, runt omilandet om
viktiga fragor for landsbygden. Banken inledde dven en
sarskild satsning pa skogsfinansiering. Under hdsten
presenterades aven Landshypotek Bank Lantbruks-
panelen, en nystartad aterkommande svarspanel med
drivna och engagerade lantbruksforetagare runt omi
landet. Panelen pa cirka 100 personer svarar pa aktuella
fragor som foéretagare inom de gréna naringarna.

Kunskapsbank med undersékningar
som vacker uppmarksamhet

Under aret presenterade banken vid ett flertal tillféllen
resultat fran Boendebarometern, som visar svenskarnas
syn pa boende och finansiering. Banken bidrar har med
perspektivet att se hela landet, lyfter fram hela landet
istallet for ett vanligt fokus i offentligheten pa landets
stdrre stader. Landshypotek Bank genomfdrde och
presenterade under aret dven flera undersdkningar som
speglar aktuella fragor, attityder och kunskap kring de
grénanaringarna.

Aktiviteter och massor med nya
samarbetspartners

Ldpande under hela aret har banken haft stark narvaro
med kundtraffar, pd massor, stdmmor och medverkat pa
olika evenemang runt omilandet. Massorna ar viktiga
som moétesplatser for att traffa nya och nuvarande kun-
der, men ocksa exempelvis for att méta branschkollegor
och tadel av utvecklingeninom de gréna naringarna.
Banken har &ven provat flera nya métesplatser under
aret och marknadsféringen som bredare bank for fler
har utvecklats. Intresset for att traffa och fa veta mer om
en annorlunda bank har varit mycket stort.

Arsredovisning 2018



En annorlunda bank

Landshypotek Bank ar en bank for att lana och spara. Lan erbjuds till jord- och skogsbrukare
och husagare runt omilandet. Sparandet ar dppet fér svenska hushall och foretag. Banken har
en historia som stracker sig tillbaka till 1836, med fokus pa utlaning till Agande och brukande av
jord och skog. Idag &r banken i snabb utveckling och vaxer med fler kundgrupper. Med fokus
utanfér storstaderna definierar sig banken som hela landets bank.

Landshypotek Bank bygger sin styrka pa marknaden
som en annorlunda bank med bland annat:

- Syftet med verksamheten
—for ettrikare liv pa landet
« Kompetensen —nara jord och skog
- Styrka i medlemsorganisationen
- Kraften i Medarbetarengagemanget
- Digital utveckling
+ Utmanare som bolénebank
- Bidraget till en hallbar landsbygd

Ett rikare liv pa landet

Bankens varumarkeslofte "For ett rikare liv pa landet” ar
standigt narvarande i bankens verksamhet och i medar-
betarnas vardag. Att bankens dverskott gar till jord- och
skogsbrukare ar en viktig grund i den varderingsdrivna
bank som Landshypotek Bank ar.

Néarheten till jord- och
skogsbrukskunderna

Bankens styrka for finansieringen av jord och skog

ar narheten till de grona naringarna. Runt omilandet
finns kundansvariga som ofta har en bakgrund inom

de gréna naringarna samtidigt som de kan bank och
finansiering. Bankens kundverksamhet kompletteras av
de foértroendevalda i den ekonomiska féreningen som
ocksa finns regionalt organiserade runt omilandet.

Styrkan i medlemsorganisationen

Banken ags av lAnekunderna inom jord och skog.
Den kooperativa dgarformen starker narheten, enga-
gemanget och langsiktigheten i bankens verksamhet.
Den ekonomiska foreningen ansvarar for relationen
med medlemmarna.

Landshypotek Bank

Kraften i medarbetarengagemanget

Banken utvecklas tillsammans med medarbetarna.
N&jda medarbetare ger ndjda kunder. De fyra medar-
betarprinciperna; Kunddriv, Handlingskraft, Gladje och
Tillsammans — som medarbetarna har tagit fram praglar
arbetet pa Landshypotek Bank.

Digital utveckling

Landshypotek Bank har en drygt 180-arig historiamen
utvecklas kontinuerligt for kunderna. 2017 lanserades
en ny plattform for att enkelt ansdka om bolan direkt pa
webben. 2018 lades grunden for en effektivare kund-
hantering med ett nytt kredithanteringssystem. Digitali-
seringen majliggor ett effektivare arbete och foérbattrar
mdjligheterna fér kund.

Utmanare som bolanebank

Satsningen pé bolan ar relativt ny men langsiktig.
Landshypotek Bank vill ge fler méjligheten att upp-
téacka en annorlunda bank med stor trygghet ochlang
erfarenhet, och med en sarskild blick fér mojligheterna
i hela landet. Bankens rantor ar konkurrenskraftiga och
prismodellen transparent, utan krav pa merférsaljning
eller helkundserbjudanden.

Bidraget till en hallbar landsbygd

Enlevande landsbygd, jord och skog som brukas och
vaxer skapar tillvaxt och jobb. Det ar grundstenar for
ett utvecklat néaringsliv och svensk valfard. En hallbar
utveckling fér landet vilar pa forutsattningarna att bo
ochverkaihela Sverige. Landshypotek Bank méjliggor
landsbygdsboende och satsningar i landsbygdsféreta-
gande. Det lagger grunden fér en héllbar framtid bade
for staden och for landsbygden.

Arsredovisning 2018
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En hallbar bank

for satsningar i hela landet

Landshypotek Bank méjliggdr landsbygdsboende och satsningar for landsbygdsforetagare, vilket
lagger grunden for en framtid bade for staden och fér landsbygden. Darmed bidrar banken till hallbar
samhallsutveckling; socialt, miljiomassigt och ekonomiskt. Det har banken gjort sedan starten 1836.

Utgangspunkten for bankens syn pa hallbarhet kommer
fran kunderna och kundernas verksamhet. En levande
landsbygd, jord och skog som brukas och vaxer skapar
tillvaxt och jobb. Det &r grundstenar till ett utvecklat
naringslivoch svensk valfard. En hallbar utveckling fér
landet vilar enligt Landshypotek Bank pa férutsattning-
arnaatt bo och verkaihela Sverige.

Hallbarhet f6r Landshypotek Bank handlar om att se
bankens verksamhet ochrolli en stérre samhallsut-
veckling och samtidigt belysa flera aspekter av bankens
verksamhet ur ett langsiktigt och ansvarsfullt perspektiv.
Bankens hallbarhetsarbete genomsyrar darfor hela
verksamheten och ber6r alla bankens intressenter, som
bankens kunder, medarbetare, agare, medlemmar i
foreningen ochinvesterare. Genom att banken dgs av
lanekundernainom jord och skog ar dessutom bankens
sjalva affarsmodell ett bidrag till ett ekonomiskt och
socialt hallbart samhalle. Under aret har Landshypotek
Bank bland annat skapat en gron obligation byggd pa
svenska skogsbrukares insatser for miljon. Las mer om
Landshypotek Banks hallbarhetsarbete i Hallbarhetsre-
dovisningen pa sidorna 31-38.

Om Landshypotek Bank

Landshypotek Bank ar ett helagt dotterbolag till Lands-
hypotek Ekonomisk Férening. Utlaningen har historiskt
framforallt skett mot sékerhet i fast egendominom jord
och skog men under 2017 ppnade banken aven for
bolan till husagare.

Landshypotek Banks kunder finns éver hela landet.
Merparten av utlaningen har historiskt gjorts till fysiska
personer mot sékerhet i fast egendom. Lokal narvaro ar

enviktig framgangsfaktor for utlaningen till jord och skog.

Bankens narmare 39 000 lantagare inom jord och skog
ager genom den ekonomiska foreningen tillsammans
banken, ansvarar for kapitalet och far ta del av vinsten.
Allamedlemmar har en rost pa de arliga regionmétena.
Utsedda fullmaktigeledamoter fran respektive region,
43 personer, foretrader sedan medlemmarna pa féren-
ingsstamman. All affars- och tillstandspliktig verksamhet
bedrivsibanken. Banken har 190 medarbetare runt om

Landshypotek Bank

ilandet. Las mer om Landshypotek Banks affarsverk-
samhet och organisation i bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna39-54.

Bankens kunder och tjanster

Landshypotek Bank har kunder som sparar, bor eller
driver verksamhet dver hela landet. Banken erbjuder
tianster med fokus péalana och spara.

Kunderna:

- driver en verksamhet som professionell jord- och
skogsbrukare.

- anvander sin jord- och skogsbruksfastighet som platt-
form for andra verksamheter an traditionellt lantbruk.

« bor eller fritidsbor pa en jord- och skogsbruksfastighet
men ar inte verksamma som professionella lantbruks-
foretagare.

- ager skog, med boendeindrheten eller pa distans fran
skogsbruksfastigheten.

« borihus,villadgare, éver hela landet.
« sparar och bor i savél stader som palandsbygden.

Landshypotek Bank erbjuder kunderna konkurrens-
kraftig finansiering och produkter med fokus palan och
sparande. Framst erbjuds bottenlan. Banken har ocksa
fler produkter som kompletterar och starker kundens
mdjligheter att vara kund i banken, ofta tilsammans med
samarbetspartners, bland annat inom finansiering och
juridiska tjanster. For kunder som ocksa ar medlem-
mar finns en unik produkt pd marknaden, att investerai
Landshypotek.

Arsredovisning 2018



Utvecklingen mot en battre

bank for allt fler

Landshypotek Bank ar sedan lange en bank som vaxti volym och har haft en god resultatgenerering.
Tillvaxten har kunnat anvandas for att bli en starkare och battre bank med investeringar som bland
annat métt de vaxande regelkraven fran myndigheterna och behov av utveckling av IT-system.

Nu fortsatter utvecklingen for att vaxa med antalet kunder. Enkelt uttryckt utvecklar banken sig

for att kunna méta och ta hand om fler, fér banken, nya kundgrupper. Utgangspunkten ar att som

nischad bank fér spara och lana utvecklas fér fler.

Pa Landshypotek Bank hélls en levande dialog om den
strategiska utvecklingen. Varje vér intensifieras diskus-
sionen och styrelserna for bank och férening samlas for
engemensam dialog. Den strategiska dialogen ligger
sedan till grund fér bankens konkretisering under sen-
hostenibland annat affars- och verksamhetsplaner och
budget for det kommande aret. Dialogen férs med alla
medarbetare och delaktigheten ar darmed stor.

Delaktigheten ger ocksé stor féréandringskraft. De
senaste aren har banken kraftigt fdrandrats och
moderniserats, efter bland annat:

- Byte av IT-plattform. Banken har gatt fran 70-tals-
system tillen modern systempark. Satsningen bérjade
rullas ut 2012. P& vissa omraden har banken borjat ta
hem investeringen, bl.a. genom sparalésningen och
med de nya huslanen. | ett omvarldsperspektiv finns
en stark konkurrensférdel med den nya systempar-
ken. Stor resursforstarkning har successivt gjorts av
systemkompetensen pa banken, i saval utveckling
som hantering.

Métt vaxande och férandrade regel- och kapitalkrav.
Ett stort arbete har gjorts for att férstarka arbetet och
insatserna pa banken med fragor som ror risk, kapital
ochregelverk. Det géller saval resursforstarkning i
antalet medarbetare och budget som uppbyggnad av
kompetens, processer, organisation och sétt att han-
terafragorna. Kapitalférstarkningar har ocksa gjorts.

Ny varuméarkesplattform. Strategiska val har gjorts
for att ga fran att vanda sig till 4, till att vara 6ppna
fér manga fler. Utan att tappa spets uttrycks bredd-
ningen ytterstiatt vara en bank for hela landet.
Bankens kommunikation har kraftigt forandrats och
aktiviteten har 6kat.

Landshypotek Bank

- Tydliggjort roller och uppdelning mellan bank och
forening. Utdelningsprincipen har férandrats, vilket
lett till starkare engagemang och dkat insatskapi-
tal. Agardirektiv har tydliggjort &garnas intention
for banken. Nu stéarks foreningen som medlems-
organisation och de fértroendevalda utvecklas som
ambassadorer.

2015 antogs en ny strategisk inriktning fér Landshypo-
tek Bank. Forflyttningen gar mot en tillvaxt med fler kun-
der. Bankens fokusering pa professionella jordbrukare
har kompletterats med en tydlig ambition att vara till

for fler kundgrupper. Antalet banktjanster som banken
erbjuder har paverkats marginellt. Banken &r en bank
nischad for att spara och lana hos, men de tjanster som
erbjuds, paketeras och modifieras for allt fler. | utveck-
lingen tas styrkan i varumarket tillvara med en annor-
lundahet, narhet till kunderna och ett engagemang for
mojligheternaihelalandet.

Banken presenterar sig nu pa fler platser for kommuni-
kation och bygger relevans for allt fler kundgrupper.

Landshypotek Bank har valt en position pa marknaden
som den som har ett konkurrenskraftigt pris och snabbt
kanl6sa kundernas finansieringsbehov med hypo-
tekslan. Banken har historiskt haft ett effektivt satt att
arbeta med krediter och en nérarelation med kunderna.
Mycket forandras pa dagens bankmarknad. Banken
arbetar for att behalla styrkani att vara effektivoch
kundnaraiden nya marknadsmiljon.

Vagen att géra det gar for bankens medarbetare
genom 6kad kundrelevans for allt fler, effektivare
beredning av krediter for allt fler och en kultur och
kommunikation som bar fram en annorlunda bank pa
svensk bankmarknad.

Arsredovisning 2018
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Medarbetare som gor skillinad

Pa Landshypotek Bank finns den stora bankens alla arbetsuppgifter och samtidigt den lilla bankens

smaskaliga kdnsla och narhet till kunderna.

Fredrik Sjostréom

Fredrik Sjostroms resainom Landshypotek
Bank borjade med ett sommarjobb och efter
examen var valet att fortsatta dar sjalvklart.
Idag arbetar han som kundansvarig pa lokal-
kontoret i J&onkdping.

- Styrkan med Landshypotek Bank &r att vi jobbar sé néra
vara kunder. Vi kdnner dem ofta pa personniva, vilket gér
att vi smidigt och enkelt kan hjélpa dem i deras dagliga
verksamhet.

Ar det nagot sarskilt som du tycker utmarker
Landshypotek Bank?

- Jag tycker att det ar otroligt vardefullt att vi ar specia-
lister pa jord och skog. Eftersom vi férstar vara kunders
verksamhet, kan vi ocksé snabbt hjélpa till nér oférut-
sedda saker intréffar. Ett talande exempel i nértid var allt
det som hande under 2018, ett &r som préaglades av bland
annat torka, skogsbréander och 6kade insektsangrepp.

Hur ser dina egna arbetsdagar ut?

- Ingen dag ar den andra lik och mina arbetsuppgifter
strécker sig hela vagen fran "enklare” finansieringsfragor
till komplicerade generationsskiften dar vi arbetar for att
hitta de bésta I6sningarna for savél befintliga som nya
kunder. Det ar precis sa jag vill ha det, forklarar Fredrik
Sjéstrom.

Landshypotek Bank

Elin Ekstrand

Med en bakgrund som agronom bérjade Elin
Ekstrand pa Landshypotek Bank for fyra ar
sedan. Déar fungerar hon idag som lank mellan
marknadsavdelningen och medlemsorgani-
sationen i stort, men det ar inte allt.

- Det &r en bred roll. Overgripande s& jobbar jag med
att 6ka kdnnedomen om var bank och var relevans inom
svenskt jord- och skogsbruk. Rent praktiskt innebér det
att jag jobbar ndra medlems- och affarsorganisationen
inom jord och skog.

Hur sag vagen till Landshypotek Bank ut?

- Attjag s6kte mig till hit berodde framférallt pa kopp-
lingen till jord och skog. Fér vad vi star fér och det vi gér
fér den gréna néringen i Sverige. Landshypotek &r ju en
viktig del i att vi kan ha svensk, lokalt odlad mat pa vara
bord och dessutom bidrar vi till en hallbar framtid fér
kommande generationer.

Vad ar det basta med ditt arbete?

- Bland det roligaste med att jobba pé Landshypotek Bank
ar att det finns sa manga drivna sjélar har som verkligen
tror pa det vi gor, &r och stér for. Att vi verkligen ér ett vi.
Alla tillsammans, avslutar Elin Ekstrand.

Arsredovisning 2018



Malin Svedberg

Som forsta bank i varlden gav Landshypotek Bank varen 2018 ut en sékerstalld gron obligation
helt baserad péa hallbart brukande av den svenska skogen. Obligationen méttes av ett stort
intresse fran investerare och blev 6vertecknad pa mindre an en halvtimme.

En av de drivande bakom denna gréna obligation var Malin Svedberg som jobbar pa Landshypotek
Bank som affarsutvecklare och héllbarhetskoordinator.

- Arbetet med att ta fram obligationen bérjade redan
2016. Initialt géllde det forst att sondera terrangen med
andra banker och forutséttningarna for att sétta ihop en
produkt av den hér typen. Den stora utmaningen var att
sétta upp ett "grént ramverk” som inte bara bestod av
fina ord, utan verkligen var grént pa riktigt och ndgot vi
som bank kan sta fér. D& marknaden fér gréna obligatio-
ner vid den tiden var relativt ny, fick vi pa flera sétt bérja
fran bérjan.

Hur sag vagen till varens emission ut?

- Vi kom efter manga véndor fram till att vi skulle fokusera
péa skog. Av flera anledningar, men inte minst fér att det
per definition &r hallbart, férnyelsebar och att skog dértill
absorberar koldioxid.

Landshypotek Bank

Den oberoende klimatforskningsorganisationen Cicero
fick sedan nagelfara alla delar av den planerade obligatio-
nen for att verifiera att vi levde upp till vara utsatta mal och
hade lyckats skapa ett gront ramverk med en reell positiv
klimatpaverkan.

Av allt att doma sa blev obligationen en succé?

- Absolut, den blev nagot av en fulltréff pa flera sétt. Rent
affadrsmassigt 6vertecknades den pa mindre &n en halv-
timme, men obligationen gav 0ss ocksa en chans att visa
att gréna investeringar fungerar. Dessutom éppnade den
dérren fér Landshypotek Bank till att paverka och deltaien
storre debatt om miljé och klimat pa ett helt nytt sétt. Detta
var ett sétt fér banken att visa omvérlden vilket fantastisk
arbete vara kunder gér i sina verksamheter varje dag.

Arsredovisning 2018



En bank med stark historia

Landshypotek Bank har tillsammans med kunderna haft en central roll i att mojliggora det Sverige
viidag ser med svensk matproduktion, brukad mark, levande landsbygder och valskotta skogar.
Banken har sin grund i engagemanget for svenska jord- och skogsbruket. Nagra milstolpar:

1 83 6 Den férsta landshypoteksféreningen
startar i Skane. Syftet ar att forse
jordbrukare med krediter mot inteckning i jordbruks-
fastigheter. Darefter bildas hypoteksféreningar for
Ostgota ar 1845, Smaland med flera provinser 1846,
Malarprovinsernas 1847, Orebro 14n 1849, Wermland
1850 och Alvsborgs med flera lan 1850, samt slutligen
Norrland, Gotland och Géavle-Dala 1861
1 8 6 Sveriges Allmanna Hypoteksbank
grundas for att underlatta upplaningen
till Landshypoteksféreningarna.
Regleringarna pa kreditmarknaden

1 9 6 |attar och Sveriges Allmanna Hypo-

teksbank far maéjlighet att ge ut obligationer.
Obligationsmarknaden avregleras

1 9 8 och obligationer med kortare 16ptid

introduceras. Avregleringen innebar bland annat 6kad
konkurrens.

Landshypotek Bank

20

1 9 9 5 Landshypotek AB bildas och de tio
Landshypoteksforeningarna slas

samman till en ekonomisk forening. Del av arsresultatet
gar varije ar tillbaka till medlemmarna.
Landshypotek blir bank. Namnet

2 0 1 3 Landshypotek Bank AB (publ) regist-

reras. Finansinspektionen gav banktillstand hosten 2012.

2 O 1 Den nya Landshypotek Bank
presenterar sig med ny logotyp.

Banken 6ppnar en digital bank for sparande for alla.

2 O 1 Landshypotek Bank introduceras som
en ny huslanebank med fokus pa lan till

husagare utanfor storstaderna.

Arsredovisning 2018






Var omvarld 2018

Torka och fortsatt lagrantelage

Extremt vader med torka hdAmmade produktionen och skérdarnai fleraregioner i varlden samt

i Sverige under 2018. Konjunkturen ar dock fortsatt stark &ven om den har dampats nagot.

P4 finansmarknaderna marks de minskade penningpolitiska stimulanserna, med rantehdjningar
och minskade obligationskop fran centralbankerna. Rantorna har dock fortsatt att vara laga och

inflationen svag.

Ett ar praglat av torkan for jord- och
skogsbrukarna

Landshypotek Bank har storre delen av verksamheten
kopplad till utlaning till jord och skog, &ven om manga
kunder dven har tjansteinkomster. Sommarens torka
paverkade de flesta av landets lantbruksforetagare mer
eller mindre. De geografiska skillnaderna var stora, dar
vissa nordliga regioner fick en skdrd nara det normala
och andra, framfér allt i sdder, en totalskdrd som ar mer
an 50 procentlagre an normalt.

Pa kort siktinnebér torkan sémre likviditet och minskade
marginaler fér manga lantbruksféretagare. Flera foretag
kommer att se 6ver sin buffert och ha en stérre aterhall-
samhet kring investeringar under en tid. Men variationen
ar stor. Manga av landets lantbruksféretagare har ocksa
inkomster fran annat hall &n lantbruket och fleraben att
st& pa. Det har &ven mérkts att féretagarna ar val forbe-
redda och har hittat flera olika I6sningar for att hantera
situationen och mildra de negativa effekterna. Arets torka
har tydligt visat pa en stark innovationskraft och samar-
betsférmaga bland landets jord- och skogsbrukare.

Utvecklingen i nagra av narings-
grenarna i jord och skogsbruket

| Sverige 6kade slakten av nétkreatur under 2018. Utveck-
lingen speglar effekterna av torkan, men dven en minskad
mijolkproduktion med farre mjolkkor. Slakten vantas vara
fortsatt stor under kommande manader da brist pa grovfo-
der och dyrare inkopt foder har lett tilllanga slaktkoer.

Storre slaktvolymer, en 6kad import och lagre export har
fatt priserna fér notkott i EU att vanda nedat. Prisnivani
Sverige ar hogre anidvriga EU, men ett stort utbud har
fatt priset att sjunka nagot. Det storre utbudet vantas
bestd kommande manader och da dven det lagre priset.

Priset f6r bade slaktgris och smagris har gatt ner under
de senaste manadernai EU. Pristrendeni Sverige har
ocksa varit sjunkande, men fran en hégre niva ochinte

i samma omfattning somi évriga EU. Okade kostnader

i sparen avsommarens vader och sjunkande avsatt-
ningspriser pressar ldnsamheten for féretagarna.

De mervéarden som finns i den svenska modellen fér

Landshypotek Bank

nét- och grisproduktion ar dock fortsatt efterfragade
av konsumenterna. | Sverige har vi friska djur och lagst
antibiotikaforbrukning i EU. Medvetenheten ochintres-
set fér svenskproducerat har under langre tid varit stort
ochintresset Okade ytterligare i anslutning till torkan.
Undersokningar som bland annat Landshypotek Bank
gjort visar att betalningsviljan for svenskproducerat har
Okat efter torkan.

Sommarens varme och fodersituationen har aven
paverkat mjolkproduktionen, bade i form av lagre
mjoélkavkastning samt farre antal kor. Avrakningspriset
pa mjolk sjonk under varen och sommaren for att sedan
stigaislutet av aret. Totalt sett har avrakningspriset till
svenska mjolkféretagare varit hogre an genomsnittet for
féregadende femarsperiod. Den ekologiska marknaden
fortsatter att vara mer stabil. Konventionella mjolk-
foretagare paverkas i storre utstrackning av globala
marknadsrdrelser. En 6kad mjolkproduktionide stora
exportregionerna, relativt storalager samt en mattlig
efterfragedkning innebar att de globala mjélkvolymerna
var hdgre 2018 an 2017.

Liksom for grisproducenter utgdr foderkostnaden en
stor andel av produktionskostnaden for fageluppfédare
och aggproducenter. Hogre foderpriser har darfor
pressat marginalerna. Under 2018 minskade slakten av
fagelkott i Sverige, efter att ha 6kat under flera ar. For
bade &gg och kyckling &r prisnivan i Sverige fortsatt
hogre an évriga EU. Efterfragan pa fagelkétt och agg,
vantas vara fortsatt stabil, men marginalerna kommer
att fortsatta pressas av relativt hdga foderpriser under
det ndrmaste aret.

Skogsbruket har ocksa paverkats av sommarens torka.
Det har varit flera skogsbréander. Nyplanteringar har

i vissa fall skadats eller uteblivit av torkan. Torkan har
aven bidragit till storre angrepp av granbarkborre, vilket
aven férvantas 2019.

En gynnsam konjunktur med god efterfragani Europa
och Sverige har gett hdjda priser pa bade massaved
ochtimmer. Det har stimulerat skogsagare till att géra
fler avverkningsanmalningar. Sommarens brénder har
ocksa bidragit till att fler planerar att géra avverkningar.

Bade skogsindustrin och skogsagarna visar en opti-
mism dver marknadsutvecklingen pa kort sikt.
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Prisutveckling for jordbruksfastigheter
Skogs- ochjordbruksfastigheter uppfattas fortfarande
som en stabil och langsiktig investering. Den officiella
statistiken visar pa en stabil prisutveckling for lant-
bruksfastigheter under 2018, men att den har mattats
avjamfoért med féregaende ar. Skillnaden ar dock stor
bade mellan olika typer av fastigheter och mellan olika
regioner, dar utvecklingen bland annat gér &t olika hall
for aker- och skogsmark. Akermarkspriser har gatt ner
med fyra procentigenomsnittilandet, enligt LRF Kon-
sult. Prisnedgangen skedde framst i sddra delarna av
landet. Bland annat LRF Konsult rapporterar om hdgre
priser for skogsmark under 2018. For landet som helhet
beraknas uppgéangen vara knappt tre procent, men dar
de norradelarna hade fallande priser for skogsmark.

Finansmarknad med minskad
penningpolitisk stimulans

Finansmarknaden har under 2018 praglats aven mins-
kad penningpolitisk stimulans genom réantehéjningar
och minskade obligationskop fran centralbankerna. En
allt tydligare marknadsoro fér en vikande konjunktur

i sparet av handelskonflikter och rantehdjningar har
ocksa varit en tydlig trend. Dessutom har den politiska
situationenimanga europeiska lander ocksa varit en
faktor som skapat en viss oro pa finansmarknaderna.

Stark konjunktur i USA

| USA har konjunkturen varit fortsatt stark med stéd av
skattesankningar och en mycket stark arbetsmarknad.
Handelskonflikten har haft eninitialt positiv effekt pa
efterfragan avinhemskt producerade varor daimporte-
rade varor blivit dyrare, vilket ocksa det gynnat tillvaxten.
Arbetsldsheten ar nere pa 60-talsnivaer, men det var forst
mot slutet pa aret som det bérjade synasilonekuverten.
Lénedkningstakten nadde 3,4 procent och ar darmed pa
nivaer som historiskt sett har varit inflationsdrivande.

Den amerikanska centralbanken héjde rantan med

25 punkter vid fyra tillfallen under aret. Centralbanken
har under aret ocksa inlett bantningen av sin balansrak-
ning och darigenom ytterligare stramat at penningpo-
litiken. Trots det avslutade langa rantor aret pa enlagre
nivé an de startade. Det ar ett av de tydliga tecken p&
hur oron f6r konjunkturutvecklingen praglat marknaden.
Ett annat ar bérsutvecklingen under det fijarde kvartalet.
Dow Jonesindex noterade sitt "all time high” den 3 oktober
och sjonk sedan 13 procent fram till arsskiftet.

Hogkonjunkturen har mattats
aviEuropa

| Europainleddes aret optimistiskt med starka framéat-
blickande indikatorer som pekade pa en fortsatt stark
konjunktur. Optimismen har dock inte infriats och
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tillvaxten har successivt under aret mattats av. Den poli-
tiska utvecklingen har troligtvis haft en viss paverkan.
Svarigheter att bilda regering i Tyskland och Italien och
darefter budgetproblemiltalien och Frankrike har dam-
pat framtidstron. Dessutom har Brexit-forhandlingarna
lett till en avvaktande marknad hela aret.

Trots den tydliga avmattningen har ECB hallit fast vid sitt
beslut att minska pa den penningpolitiska stimulansen.
Fran och med arsskiftet har de avslutat sina nettokdp av
obligationer och legat fast med prognosen att en forsta
rantehdjning kommer efter sommaren 2019. Inflationen
har sjunkit tillbaka till 1,6 procent i december fran 2,2
procent sa sent somioktober.

Hog aktivitet i svensk ekonomi
trots dampning

| Sverige fortsatte den starka konjunkturen under det
férsta halvaret, men en avmattning har skett under
andra halvaret. BNP-tillvaxten under det tredje kvarta-
let var tilloch med negativ med 0,2 procent. En tydlig
nedgang i bostadsbyggandet efter oron under hdsten
2017 och en svagare privat konsumtion har varit de
stérsta anledningarna till dampningen. Prisutvecklingen
pa smahus foljde tva olika riktningar. Sjunkande priser

i Stockholm och Géteborg med kringliggande kom-
muner och dartill svagt sjunkande priser i narliggande
lan till Stockholm. | dvriga landet fanns en annan riktning
dar priset pa smahus varit ofdérandrat eller stigande. Att
prisutvecklingen pavillor i landet som helhet blev i stort
oférandrad den senaste tolvmanadersperioden beror
paatt 50 procent av det totala forsaljningsvardet skedde
inagot av de tre storstadsomradena. Antalet villa-
férsaljningar nddde en toppnotering 2018 med nastan
54 000 salda objekt. Detta kan dock stéllas i relation

till det totala antalet villor pa cirka 2 miljoner. Genom-
snittsréantorna pa bolan sjonk under aret som en foljd

av en stérre konkurrens om kunderna. Nya aktorer har
etablerat sig och pressar marginalerna for traditionella
aktorer. Bolanemarknaden domineras dock fortfarande
av storbankerna som har cirka tre fjardedelar av mark-
naden. Dock stod storbankerna fér endast 50 procent
av nyutldningen under 2018.

En hdg sysselséattningsgrad och 6kat kostnadstryck
fick Riksbanken atti december avisera den forsta
reporantehdjningen pa 7 ar. Samtidigt indikerar Riks-
bankens prognos en langsammare hojningstakt an
vad som tidigare indikerats. Inflationsprognoserna ar
nagot nedreviderade fér de narmaste aren. Riksban-
kens besked fick de korta marknadsrantorna att réra
sig uppat medan de langre sjénk svagt. Den utdragna
regeringsbildningen efter hostens val har inte haft
nagon storre paverkan pa finansmarknaderna. Den
svenska budgetdisciplinen ar fast rotad och en stor
majoritet i Riksdagen star bakom malet om en budget i
balans 6ver konjunkturcykeln.
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Landshypotek Banks rorelseresultat for 2018 var fortsatt starkt. Resultatet forbattrades bland
annat av ett hogre nettoresultat av finansiella transaktioner jamfért med foéregdende ar. Rantenettot
ar fortsatt stabilt till foljd av en stadigt 6kande utlaningsvolym och lagre finansieringskostnader.

Kreditforlusterna var fortsatt laga.

Rorelseresultat

Koncernen
mnkr 2018 2017

Rantenetto 799,0 800,4
Ovrigarorelseintakter 22,5 -46,2
Varav nettoresultat av finansiella transaktioner 17,3 -48,1
Kostnader -425,8 -402,5
K/ltalinklusive finansiella transaktioner 0,52 0,53
K/l tal exklusive finansiella transaktioner 0,53 0,50
Redovisade kreditférluster netto -8,0 -12,5
Kreditforlustniva, % 0,01 0,02
Rorelseresultat 387.,6 339,2
Rérelseresultat exklusive nettoresultat av finansiella transaktioner 370,4 387,3

Ekonomisk redogorelse

Koncernens rorelseresultat uppgick till 387,6 (339,2)
mnkr, vilket var 48,4 mnkr hogre an féregéende ar.
Resultatférbattringen forklarades framst av att netto-
resultatet av finansiella transaktioner var hogre.

Exklusive nettoresultat av finansiella transaktioner
uppgick rorelseresultatet till 370,4 (387,3) mnkr, en
forsdmring med 16,9 mnkr. Det hdgre rantenettot under
2017 var dock i huvudsak hanférligt till en férandring

i hanteringen av osékra rantor, vilkket medférde en
positivengangseffekt om 27,0 mnkr. Rensat fran denna
engangseffekt, har rérelseresultatet exklusive netto-
resultat av finansiella transaktioner 6kat med 10,1 mnkr.

Rantenetto och volymer
Rantenettot uppgick till 799,0 (800,4) mnkr och rénte-
intakterna uppgick till 1229,4 (1295,8) mnkr.

Réantekostnaderna uppgick till 430,4 (495,5) mnkr vilket
ar 65,1 mnkr lagre an féregaende ar. Den nya finan-
sieringen gjordes pa lagre rantenivaer an de tidigare
finansieringar som forfoll.

| rAntekostnaderna ingéar avgift till Riksgaldens reso-
lutionsfond med 74,8 (56,9) mnkr, en 6kning med 17,9
mnkr. Det underliggande rantenettot, exklusive resolu-
tionsavgiften och ovan namnda engangseffekt under
2017, har alltsa forbattrats med 43,5 mnkr.
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Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter uppgick till 22,5 (-46,2) mnkr,
vilket ar en forbattring med 68,7 mnkr jamfort med fore-
gaende ar. Forbattringen forklaras av att nettoresultat
av finansiella transaktioner 6kade med 65,4 mnkr till
17,3 (-48,1) mnkr. Det orealiserade resultatet stod for
9,5 mnkr och realiserat resultat for 7,8 mnkr.

Fran och med 1januari 2018 tillampar Landshypotek
Bank IFRS 9 avseende sékringsredovisningen fér
upplaningiutlandsk valuta. Det innebar att vardeut-
vecklingen for basisspreaden i de valutaranteswappar
som anvands som sékringsinstrument redovisas i dvrigt
totalresultat. Det leder till en 1&gre volatilitet i nettoresul-
tat av finansiella transaktioner.

Kostnader

Kostnaderna uppgick till 425,8 (402,5) mnkr vilket ar

en 6kning med 23,3 mnkr jamfért med féregaende ar
menilinje med vad som &r planerat. Under 2018 har
antalet medarbetare 6kat, dels fér att hantera bankens
tilvaxt och dels for att fortsatt kunna starka banken som
helhet. Affarsutvecklingsaktiviteten var ocksa hogre
jamfért med féregéende ar.

Kreditforluster och kreditférsamrade tillgangar

Fran och med 1januari 2018 tillampar Landshypotek
Bank IFRS 9, vilket innebar att kreditforluster redovisas
bade for ej kreditférsamrade tillgangar (stadie 1och 2)
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och kreditférséamrade tillgangar (stadie 3). Se &ven not
10 och 14 for ytterligare information.

Kreditforluster netto uppgick till 8,0 (12,5) mnkr, varav
kreditforluster netto for ej kreditférsamrade tillgangar
hade en positiv resultatpaverkan om 13,0 mnkr och
kreditforsamrade tillgangar hade en negativ resultat-
paverkan om 21,0 mnkr hanforliga till ett fatal enskilda
engagemang. Kreditforluster avseende kreditférsam-
rade tillgangar bestar av nettoférandring av kredit-
forlustreservering och konstaterade férluster under
perioden med en negativ resultatpaverkan om 26,8
mnkr samt &tervinningar pa tidigare konstaterade for-
luster med en positiv resultatpaverkan om 5,8 mnkr.

Den totala kreditforlustreserven for ej kreditféorsamrade
tillgangar uppgick till 27,0 mnkr.

Kreditférsamrade tillgangar brutto uppgick till 525,8
mnkr och kreditférlustreserven till 56,1 mnkr. Reserve-
ringarna for kreditférsamrade tillgangar avser enskilda
engagemang med varierande driftsinriktningar och
geografiskalagen.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick till -39,6 mnkr (11,4) mnkr.
Finansiella tillgangar till verkligt varde samt valuta-
basisspread i verkligt varde-sakring paverkade ovrigt
totalresultat med -43,6 mnkr netto. Aktuariella skillna-
der pa formansbestamda pensioner uppgick netto till
4,0 (-11,6) mnkr.

Landshypotek Bank

Finansiell struktur

Tillgangar

Den storsta tillgangsposten i balansréakningen, utla-
ning till allmanheten, uppgick till 72,5 (68,5) mdkr.
Utlaning till allmanheten 6kade med 4,0 mdkr under
aret, dar storsta delen av 6kningen ar hanférlig till den
nya bolaneaffaren. Mer information om Landshypotek
Banks utlaning till allmanheten finns i not 14.

Landshypotek Banks likviditetsportfolj uppgick till 11,0
(13,4) mdkr. Portfoljen bestar av svenska sakerstallda
obligationer med hégsta rating samt obligationer emit-
terade av svenska kommuner. Innehavet av ranteba-
rande vardepapper fungerar som en likviditetsreserv.
Likviditetsportfolien var 2,9 (1,5) ganger storre an refi-
nansieringsbehovet fér de ndrmaste sex manaderna.
Relationen paverkas av periodiciteten av forfallande
skuld bortom sex manader och kan darfér férandras
mellan méatperioderna.

Landshypotek Bank anvander derivat i syfte att hantera
skillnaden i rantebindningstider och valutarisker mellan
tillgangar och skulder. Marknadsvéardet av koncernens
derivatkontrakt med positiv vardering uppgick till 1,3
(1,5) mdkr. Det nominella vardet pa derivattillgangarna
uppgick till 33,3 (20,9) mdkr. Mer information om
Landshypotek Banks derivattillgangar finnsinot 16.

Anlaggningstillgangarna uppgick til 158,2 (117,2) mnkr, en
8kning med 41,1 mnkr under aret. Okningen ar hanférlig

Arsredovisning 2018



Svenskt Certifikatsprogram
MTN-program
EMTN-program

Registered Covered Bonds
Forlagslan

Y 3500mneuro

till aktiverade systeminvesteringar avseende bankens
laneaffar och administration for upplaning.

Skulder

Upplaning

Landshypotek Bank ar aktiv i upplaningen péa kapital-
marknaden. Landshypotek Bank férséker sa langt méj-
ligt tillm&tesgd investerarnas 6nskemél om 16ptid och
rantekonstruktion. Under aret emitterande Landshypo-
tek Bank en gron sakerstalld obligation pa 5,25 mdkr.
Stor vikt laggs vid arbetet med investerarrelationer for
att sakerstalla att investerarna har kunskap om och
intresse for Landshypotek Bank.

Sékerstéllda obligationer ar obligationer som har en for-
mansratt i en definierad sdkerhetsmassa. Utestaende
sakerstallda obligationer uppgick till 51,5 (53,8) mdkr.
Som sékerhet fér dessa obligationer finns tillgangar i
sékerhetsmassan motsvarande 72,4 (71,1) mdkr.

Landshypotek Bank

Utnyttjat Utnyttjat
31december 2018 Rambelopp | 31december 2017

- 10 000 =

41 002 60 000 46 368
16 788 35 476" 11 700
3 446 3 341
1900 1900

Landshypotek Bank har tva program fér utgivning av
séakerstallda obligationer, ett svenskt MTN-program
med ett rambelopp om 60,0 mdkr och ett internationellt
EMTN-program med ett rambelopp pa motsvarande
cirka 35,5 mdkr. Registered Covered Bonds har under
aret dkat till foljd av valutakursférandring, ingen ny finan-
siering har tagits upp.

Under aret emitterades sékerstallda obligationer till ett
sammanlagt varde av 6,2 mdkr, darutéver emitterades
seniora obligationer till ett varde av 5,0 mdkr. Under aret
forfoll eller kdptes obligationer tillbaka till ett varde av
8,2 mdkr, varav 7,1 mdkr avsag sakerstallda obligationer.
Finansieringsmarknaden fungerade val fér nordiska
banker under aret och efterfragan pa bankens obligatio-
ner har varit god.

Sakerstéllda obligationer ar Landshypotek Banks
viktigaste finansieringskalla. Landshypotek Banks
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sékerstallda obligationer har kreditbetyget AAA fran
kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor’s.

Séakerhetsmassan bestar av lan med svenska jord- och
skogsbruksfastigheter och bolan som sakerhet samt av
fyllnadssakerheter, vilka bestar av sakerstallda obliga-
tioner utgivna av andra kreditinstitut samt av obligatio-
ner utgivna av svenska kommuner.

KrediternailLandshypotek Banks sékerhetsmassa har
ett LTV pa 42,6 procent. LTV eller belaningsgraden
visar lanebelopp i forhéllande sékerheternas varde. Det
innebar séledes attigenomsnitt uppgar Landshypotek
Banks kunders lan till 42,6 procent av vardet pa deras
fastigheter. Landshypotek Bank har cirka 42 000 kun-
der inom jord- och skogsbruk samt bolan och beldnade
cirka 33 000 fastigheter. Skillnaden forklaras av att det
i flera fall ar ett antal personer som gemensamt belanar
sin fastighet. Antalet lan uppgar till cirka 99 000.

Marknadsvéardet av koncernens derivatkontrakt

med negativ vardering uppgick till 0,5 (0,7) mdkr. Det
nominella vardet pa derivatskulderna uppgick till 18,6
(33,4) mdkr. Mer information om Landshypotek Banks
derivatskulder finnsinot 26.

Sakerhetsmassan och sékerstéllda obligationer

Sékerhetsmassan
Lan 68,6 mdkr
Fylinadssékerheter 3,8 mdkr
Summa sikerhetsmassan 72,4 mdkr
Séakerstallda obligationer
Emitterade ikr 46,1 mdkr
Emitteradeiutlandsk valuta 5,4 mdkr
Summa sékerstallda obligationer 51,5 mdkr
Oversikerheter 40,5 % 20,9 mdkr

Nyckeltal sékerhetsmassan

LTV -Loan-to-value (belaningsgrad)

Genomsnittligt volymvagt LTV 42,6 %
Antal belanade fastigheter 32 851
Antal lantagare 41 681
Antal lan 98 691

In- och upplaning fran allmanheten
In- och upplaning fran allmanheten uppgick till 14,1 (12,7)
mdkr. Tillvaxten under aret uppgick till 1,4 mdkr.

Landshypotek Bank

Lanevolymiséakerhetsmassan per LTV intervall
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52 procent av Landshypotek Banks utlaning sker mot sékerhet dér lane-
beloppet uppgar till mindre &n 20 procent av sékerhetens varde. Endast
1procent av utlaningen &r mot sékerhet dér lanebeloppet uppgar till 60
procent eller mer av sékerhetens vérde.

Rating

Landshypotek Bank har rating fran tva ratinginstitut,
Standard & Poor’s och Fitch. B&de Standard & Poor’s
och Fitch har under 2018 bekréaftat bankens rating A-
respektive A.

N T T

Standard & Poor’s sakerstallda

obligationer AAA
Standard & Poor’s A- A-2
Fitch A F1

Kapital och kapitaltackning

Total kapitalrelation i den konsoliderade situationen
uppgick till 18,4 (43,8) procent. Total kapitalrelation i
Landshypotek Bank uppgick till 19,4 (43,2) procent. Att
kapitalrelationen reducerats kraftigt sedan féregaende
ar ar hanforligt till att banken under aret:

» Har implementerat nya tillstand fér internmetoden,

- Borjat applicera det sa kallade riskviktsgolvet for
exponeringsklass "Hushall — sékerhet i fastighet” i
Pelare 1istallet for i Pelare 2, samt

 Implementerat en mer restriktiv tolkning av hur stor del
av de externt emitterade primarkapitaltillskotten och
supplementarkapitalinstrumenten i Landshypotek
Bank AB som far raknas med i kapitalbasen for den
konsoliderade situationen.

Det internt bedémda kapitalbehovet for den konsoli-
derade situationen uppgick till 4,8 (5,3) mdkr. Kapi-
talbehovet ska jamféras med en kapitalbas for den
konsoliderade situationen pa 6,2 (6,8) mdkr. Se not 3
for ytterligare information.
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Koncernbidrag

Landshypotek Bank lamnar koncernbidrag uppgaende
till157,9 (170,1) mnkr till Landshypotek Ekonomisk
Forening, under forutsattning av bolagsstammans
godkannande.

Landshypotek Bank har upprattat en hallbarhets-
rapport for koncernen enligt arsredovisningslagen.
Landshypotek Banks héllbarhetsredovisning innehaller
information om bolagets insatser och hallining avse-
ende bankens bidrag till hallbar utveckling, kunder och
erbjudande, medarbetare och arbetsmiljo, affarsetik
och antikorruption och miljdpaverkan.

Hallbarhetsredovisningen finns pad sidorna 31-38.

Till arsstammans férfogande stéar foliande

fritt eget kapital:
Balanserade vinstmedel 1783 625 006
Koncernbidrag -157 900 000
Skatteeffekt koncernbidrag 34 738 000
Aretsresultat 294175 004
1954 638 010

Styrelsen foreslar att till Arsstammans

férfogande medel disponeras pa féljande sétt:
I ny rakning dverfores 1954 638 010

1954 638 010

Koncernbidrag har —under férutsattning av arsstam-
mans godkannande —lamnats med 157 900 000 kr,
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen,
efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med
123162 000 kr. Orealiserade vardeférandringar pa
tillgangar och skulder varderade till verkligt varde har
paverkat det egna kapitalet med netto -151547 454 kr.

Landshypotek Bank

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdel-
ningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget eller
koncernen fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investe-
ringar. Den féreslagna vardedverféringen kan darmed
férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 Kap 3
§ 2-3 st. Styrelsen féreslar att arets disponibla medel,
1954 638 010 kr, verforsiny rakning.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de
antagits av EU och ger en rattvisande bild av koncer-
nens stallning och resultat.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av moder-
bolagets stéllning och resultat.
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Vifinns till fér att manniskor ska kunna driva foretag, forverkliga sina drébmmar och levai hela
landet. Genom ett starkt engagemang — bland vara agare, kunder, investerare och medarbetare
—arbetar vivarje dag for att utveckla var unika bank. Vitror pa kloka och langsiktiga investeringar
som bestar 6ver generationer. Vi har funnits i dver 180 ar och planerar for att finnas minst lika

lange till.

Enlevande landsbygd, jord och skog som brukas
skapar tillvaxt och jobb. Det ar grundstenar till ett
utvecklat naringsliv och svensk valfard i hela landet. En
héllbar utveckling fér landet vilar p& forutséattningarna
att bo och verkaihela Sverige. Landshypotek Bank
majliggdr boende utanfor stdderna och satsningar i
landsbygdsforetagande genom en sund och ansvarsfull
kreditgivning. Detta lagger grunden fér en framtid bade
for staden och for landsbygden. Darmed bidrar banken
tillen héallbar samhallsutveckling; socialt, miljidoméassigt
och ekonomiskt.

De grénanéaringarna fyller manga viktiga funktioner och
har stor betydelse for hela landets utveckling. Skogen

ar ett viktigt led i omstallningen till ett fossilfritt samhalle.
Skogsravaran ar férnybar, atervinningsbar och biologiskt
nedbrytbar. Den kan anvandas till en rad olika produkter
och ersatta fossila alternativ. Den vaxande skogen binder
koldioxid och motverkar klimatférandringar.

Svenska gardar och svenskt lantbruk haller hog niva nar
det géller djurhallning, miljdanpassning och livsmedels-
kvalitet. Att skogs- och jordbruksmark brukas bidrar
dessutom till biologisk mangfald, naturvard och en
variation i det svenska landskapet.

Att vara hela landets bank innebar ockséa att erbjuda
lan till de som vill kdpa bostad utanfor storstaderna.
Sammantaget bidrar Landshypotek Bank och bankens
kunder till en levande landsbygd dar manniskor verkar
ochbor.

Landshypotek Banks hallbarhetsarbete innefattar
ocksé bankens dvriga nyckelintressenter: medarbetare,
agare, tillika medlemmar, och investerare. For att vara
en verkligt hallbar bank kravs att banken fortséatter att
utveckla samtliga delar av affaren och verksamheten.

Med anledning av ett allt storre fokus pé dessa fragor
externt har Landshypotek Bank 6kat och strukturerat
upp bankens hallbarhetsarbete tydligare sedan 2015.
Banken ser positivt pa att medvetenheten och intresset
generellt sett dkat i bankens omvarld.

Landshypotek Bank

Landshypotek Bank deltar i Finansinspektionens
kartlaggning av Miljé- och héllbarhetsperspektivi
kreditgivning till féretag

Landshypotek Bank deltar i branschinitiativet
inom Bankforeningen att uppréatthalla Hallbar-
hetséversikt fér kreditgivning till féretag

VD for Landshypotek Bank utser en héllbarhets-
chef somingéribankens ledningsgrupp

Landshypotek Banks forsta Hallbarhetséversikt
publiceras

Instruktion for hallbarhetsanalys uppdateras

Hallbarhetsredovisning upprattas och publiceras
for férsta gangen
Bankens gréna ramverk upprattas och publiceras

Landshypotek Bank emitterar en gron séker-
stéalld obligation

Landshypotek Bank deltar i Finansinspektionens
kartlaggning av Milj¢- och hallbarhetsperspektiv
vid kreditgivning till féretag

Landets medlemsédgda bank

Den som lanar till jord och skog blir medlem i Lands-
hypotek Ekonomisk Frening och darmed &gare i
Landshypotek Bank. Med narmare 39 000 medlemmar
ar foreningen en av landets storsta kooperationer.

Foreningen har kund- och medlemsnytta som enda
syfte. Agardirektivet slar fast att Landshypotek Bank
ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att erbjuda konkurrenskraftig finansiering till
jord och skog.

Agandeformen &r en av bankens styrkor. Att lanekun-
derna ockséa ar bankens dgare skapar engagemang,
medansvar och langsiktighet. Bankens vinst gar
tillbaka till medlemmarna och de gréna naringarna eller
anvands inom banken for att utveckla verksamheten.
Det anser Landshypotek Bank ingéar i ett modernt och
framatriktat foretagande.

Las mer om Landshypotek Ekonomisk Foreningi féren-
ingens arsredovisning.
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Landshypotek Banks kunder

Landshypotek Bank vander sig till agare och féreta-
gare inom de grdéna naringarna, boende pajord- och
skogsbruksfastigheter, husagare och sparare. Ban-
kens lanekunder finns framst utanfér Sveriges storsta
stader och bankens malgrupper ar tydligt definierade.
Landshypotek Bank lanar ut till kunder mot sakerhet i
jord, skog eller sméhus i Sverige. Bankens sparkunder
finnsihelalandet.

Bland bankens kunder finns en stor del av landets
stora produktionslantbruk, manga mindre jord- och
skogséagare samt nya bolanekunder sedan banken
breddat erbjudandet. Kundernas relationer till banken
ar av naturliga skal langa och varar ofta éver generatio-
ner —jord och skog &r kapitalintensiva och langsiktiga
verksamheter.

Landshypotek Banks styrka

Landshypotek Banks styrka ar narheten tilljord- och
skogsnaringen. Bankens kundansvariga pa kontoren
runt omilandet har ofta bakgrund inom de gréna
naringarna samtidigt som de kan bank och finansiering.
Dartill ar organisationen liten och decentraliserad vilket
majliggdr nara kundrelationer med korta beslutsvagar.
Tillsammans med de fértroendevalda i Landshypotek
Ekonomisk Férening finns en mycket stark narvaro,
kompetens och engagemang i hela landet.

Sund och hallbar kreditgivning

Landshypotek Bank har sedan 1836 arbetat fér att
kunna erbjuda sunda och héllbara krediter. Det inne-
bar att bidra till kundernas ekonomiska trygghet, inom
ramarna for bankens kreditregelverk. Regelverket
syftar till att varna kundernas finansiella stallning samt
att skydda banken och &garna fran kreditforluster.

Landshypotek Bank stravar efter enkelhet, tydlighet och
oppenhetikreditgivningen. Distribution och marknads-
foring ska vara ansvarsfull och mattfull. Kunderna ska
kanna sig trygga med Landshypotek Bank och férsta vad
som géller da de star infor viktiga ekonomiska beslut.

Landshypotek Banks verksamhet har beddmts vara
kritisk for Sveriges finansiella system och omfattas av
Riksgéldens resolutionsplanering. Darmed bidrar ban-
ken aven till att sékerstélla hela samhaéllets langsiktiga
ekonomiska stabilitet.

Bankens inriktning medfor naturliga uteslutningar i
kreditgivningen. Bankens finansierar inte vapen, s som
klustervapen, personminor, biologiska eller kemiska

Landshypotek Bank

vapen, inte heller produktion eller distribution av karn-
vapen och banken har ingen exponering mot karnkraft
eller kolkraft.

Kreditbedémning med hallbarhetsanalys
Landshypotek Banks kreditbeddmning bygger pa kun-
dens aterbetalningsférméaga. Fér medelstora foretag
och allajuridiska personer genomférs alltid en hallbar-
hetsanalysikreditbeddmningen. Hallbarhetsanalys
gors aven i sarskilda fall om miljorisker kan férekomma
eller om det bedoms lampligt i det enskilda fallet.
Bankens kundansvariga undersoker om verksamhe-
ten ar ansluten till ett kvalitetssakringssystem, om den
kontrolleras av tredje part, om egenkontroll genomférs
samt resultat av gjorda kontroller. Om dessa kontroller
saknas gor banken en grundligare genomgang. Las mer
omrisker och riskhantering generelltinot 2.

Paverkaniviktiga fragor

Under aret har banken engagerat sig i samtal om dgan-
deratten. Det rattsliga laget i kombination med myn-
digheters agerande skapar osakerhet fér agande och
brukande av jord och skog. Det skapar en osakerhet for
bankens beddémning av skogsfastigheters varde vilket
far konsekvenser for den enskildes maéjlighet att bo och
driva féretag i helalandet. Landshypotek Bank fortsat-
ter att félja diskussionerna for att varna om en langsiktig
trygghet for bankens agare och kunder.

Placeringar

Bankens likviditetsreserv bestar av rantebarande
vardepapper, antingen sakerstéllda obligationer med
hogsta kreditbetyg utgivna av nordiska kreditinstitut
eller av vardepapper utgivna av svenska kommuner
eller landsting. Banken gér darfér beddémningen att det
inte finns nagra vasentliga icke-finansiella risker kopp-
lade till bankens placeringsverksamhet.

En gronare upplaning

Landshypotek Bank har under 2018 tagit fram ett gront
ramverk for att kunna emittera gréna obligationer. For
att bidra tillen mer héllbar finansmarknad men aven for
att mota efterfragan fran bankens investerare. Bankens
gronaramverk grundar sig i ett hallbart brukande av
skog, fornyelsebar energi och energieffektiva bygg-
nader. Ramverket ar i linje med de sa kallade Green
Bond Principles som har tagits fram av organisationen
International Capital Market Association.
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Landshypotek Bank's Green Bond Framework, together
with the bank's policies, provide a sound base for climate
friendly investments. Landshypotek Bank's Green Bond
Framework is in line with the recommendations of the
Green Bond Principles. The framework lists eligible
projects that support the transition to low carbon, climate
resilient growth and a sustainable economy.”

—CICEROS's Second Opinionon
Landshypotek Banks's Green Bond Framework (2018-04-19).

Banken har fatt en oberoende utvardering fran CICERO
(Center for International Climate and Environmental
Research — Oslo) av det grona ramverket med tillho-
rande styrdokument och rutiner for att bedéma den
miljdmassiga paverkan av projekten. Mot bakgrund av
deras beddmning av projekttyper, styrdokument, mal
ochrapporteringsstandarder har bankens grénaram-
verk fatt en "Dark Green” bedémning av CICERO. | maj
2018 emitterades bankens forsta grona sakerstallda
obligation under det gréna ramverket och likviden fran
obligationen finansierar hallbart skogsbruk.

Landshypotek Bank bestar av 190 medarbetare forde-
lade pa 19 kontor. Manga av bankens kundansvariga, de
som mdter bankens kunder i forsta ledet, ar jagméastare,
lantmastare och agronomer utéver att de har bankkom-
petens. Bankens kundansvariga som arbetar med bolan
har Swedsec-licens. Banken attraherar aveni allt stérre
utstrackning medarbetare fran bank- och finanssek-
torn. Tillsammans jobbar bankens medarbetare for ett
rikare livihela landet.

Medarbetarskap pa vart satt

Bankens medarbetare, kultur och engagemang ar
Landshypotek Banks framsta tillgang. Alla medarbetare
har varit med och tagit fram bankens medarbetarprin-
ciper (las mer om dessa pa sida 48). Medarbetarna ar
aven bankens framsta varumarkesbarare dar stravan ar
att alla medarbetare ska kdnna arbetsgladije, motivation
och stolthet for sin arbetsgivare och sitt dagliga arbete.

Under aret har en medarbetarundersokning avseende
diskriminering genomférts. Sammanstallningen visar
att merparten (96 %) upplever att de har lika rattigheter
och méjligheter pa jobbet. Resultatet ar nagot battre

an foregaende ars undersokning (91%). Resultatet
ochiakttagelser fran undersdkningen bearbetas av
ledningen i syfte att identifiera férbattringsomraden och
vidta lampliga atgarder.

Landshypotek Bank

Liten bank - stort engagemang

Varje anstalld utgor cirka en halv procent av banken vil-
ket innebar att varje enskild persons engagemang ar av
yttersta vikt. Medarbetarna involveras i manga projekt
och ar delaktiga i hur banken bedrivs. Det marks bland
annat i strategi- och planeringsprocesserna. Under
aret har hela banken samlats under tva tillfallen for att
gemensamt diskutera bankens utvecklingsresa och for
att knyta nya kontakter inom banken.

Kompetens och utveckling

Banken tanker brett nar det galler medarbetarnas
kompetens och utveckling. Varje chef ska regelbundet
ha enskilda avstamningar med sina medarbetare for att
gemensamt hantera och utveckla arbetsgruppens och
individens arbete, och for att bygga och bredda medar-
betarens kompetens pa langre sikt. Samtalen utgar fran
bankens medarbetarprinciper. Vid sidan av utveckling

i den befintliga rollen kan det handla om att medverka

i olika projekt, att sjélv halla utbildning for kollegor, att
byta avdelning for en tid eller att ga en formell utbild-
ning. Banken har ett staende utbildningsutbud dar vissa
kurser ar obligatoriska, till exempel kreditutbildning for
bankens kundansvariga samt arlig penningtvattsutbild-
ning fér samtliga. Under 2018 gjorde samtliga medarbe-
tare den obligatoriska och nya GDPR-utbildningen. Se
tabell nedan fér sammanstalining.

Antal medarbetare
som gatt utbildningen
14 12

Bolagsjuridik

GDPR-utbildning (ny) Samtliga -
Kreditutbildning 75 72
Penningtvattsutbildning (arlig) Samtliga Samtliga
Swedsec-licensiering (med-

arbetare med aktiv licensiering) 52 26
Utodkad kreditutbildning 51 35
Vérderingsutbildning (ny) 77 -

Villkor och rattigheter pa jobbet

Landshypotek Bank stravar efter att vara en riktigt

bra arbetsplats, bade vad géller anstéllningsvillkor

och arbetsmiljé. Medarbetarna erbjuds goda villkor
med bland annat lan till bra villkor, férmansportal och
subventionerade luncher. Banken har kollektivavtal med
Finansférbundet och SACO. De tvéa fackliga organi-
sationerna har tillsatt varsin ordinarie representant i
bankens styrelse.

Flerafaktorer bidrar till bankens gemensamma miljé
och allas prestation och valbefinnande. Varje chef och
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medarbetare bidrar dagligeni sitt satt att vara och
upptradatill att skapa och utveckla ett gott arbetsklimat.
Utdver detta finns Arbetsmiljoradet som ska verka for
en god arbetsmiljé och att arbetsmiljdarbetet pa banken
foljs upp. Radet bestar av foretradare for arbetsgiva-
ren och fackférbunden, skyddsombud och bankens
sékerhetschef. Medarbetarna har aven tillgang till ett
frikostigt friskvardsbidrag och halsoundersodkningar.

Banken menar att jamstallda och méangfaldiga grup-
per starker arbetet och resultaten. Banken prioriterar
att skapa utrymme for olika perspektiv, jamna ut kéns-,
alder- och erfarenhetsférdelningen i snedférdelade
arbetsgrupper och sakra att ingen diskrimineras eller
behandlasilla pd annat satt.

Aldersfoérdelning pa banken ar spridd. Uppdelningen
visar att dldersintervallet 41-45 ar &r den vanligast
intervallet bland bankens medarbetare. Totalt ater-
finns 1av 5inom det intervallet. samtidigt som det
yngsta respektive aldsta intervallen (20-25 samt 61+)

Aldersférdelning

61+ar:4%

56-604r:10%
51-554r:10% ———
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ar de mest ovanliga. Knappt 1av 10 befinner sig i dessa
intervall.

totalt chefer ledning styrelse

Fordelningen mellan kvinnor och méan ar jamn i de flesta
grupperingar. Totalt var férdelningen per den 31 decem-
ber 2018 mellan kvinnor och man 50/50, 40/60 bland
chefer,33/67 iledningen och 50/50 i styrelsen.

Affarsetik och antikorruption

Landshypotek Bank efterstravar hog riskmedvetenhet
och lagt risktagande. Denna héallning visas i att banken i
huvudsak lanar ut mot pant i fast egendom och fokuse-
rar pa bottenlan till jord, skog och smahus. Lads mer om

bankens kreditgivning i not 2.

Etiskt och korrekt agerande

Respekt for manskliga rattigheter ar grundlaggande
for att bedriva en sund och héllbar verksamhet och
nagot som banken aldrig frangéar vare sig i den egna
verksamheten eller i relation till kunder, leverantorer
eller andra affarspartners. Mot bakgrund av den verk-
samhet banken bedriver och de krav banken stéller
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pa leverantorer och affarspartners har bankenidess
analys beddmt att det inte finns nagra vasentliga risker
kopplade till manskliga rattigheter.

Korrekt agerande och objektivitet ar viktigti alla
bankens affarsférbindelser. Bankens och medarbe-
tarnas omfattande engagemang i de grona naringarna
ar en styrka men medfor ocksa risker. Darfor finns en
strukturerad process fér godkannande och uppfdljning
av bisysslor. Omrisk for jav eller annan intressekonflikt
foreligger ska arendet ifraga dverlamnas till en annan
anstalld. Medarbetarnas bisysslor f6ljs upp arligen.

Forebyggande av finansiell brottslighet

Penningtvatt och finansiering av terrorism utgdr allvarliga
hot mot samhallet i Sverige och évriga varlden. Banken
tolererar inte och ska inte medverka till penningtvatt eller
finansiering av terrorism. Banken vidtar alla rimliga atgar-
der for att férhindra att banken utnyttjas fér penningtvatt
eller finansiering av terrorism. Styrelse och VD &r ytterst
ansvariga for att verksamheten vidtar nédvandiga atgar-
der mot penningtvétt och finansiering av terrorism, att
bankens internaregler uppfyller externalagkrav samt att
dessaregler ar andamalsenliga och val implementerade
och efterlevdai verksamheten. Banken har for dess orga-
nisation mot penningtvatt och finansiering av terrorism
utsett féljande roller: Sarskilt utsedd befattningshavare,
Centralt funktionsansvarig, AML-ansvarig och Obero-
ende granskningsfunktion. Las mer om Landshypotek
Banks risker ochriskhantering generelltinot 2.

Landshypotek Bank

Policy och hantering

Landshypotek Banks etikpolicy slar fast att verksam-
heten ska préaglas av sunda varderingar och profes-
sionalitet; att kundernas, medarbetarnas och agarens

intressen pa dvergripande niva ska beaktas i alla beslut
samt att externa och internaregler alltid ska féljas.

Bankens policy for intressekonflikter reglerar aven
insideraffarer samt gavor, beldningar och andra formaner.
Har finns ocksé vagledning i svara situationer.

Affarsetik ingar i olika utbildningar for medarbetare,
bland annat i introduktionsutbildning fér nyanstallda.
Utdver detta har alla nyanstallda ett regelverkssamtal
med bankens Compliance-funktion.

Om en medarbetare ar oséker pa hur etikpolicyn ska
tillampas ska i forsta hand ndrmaste chef kontaktas.

Aven bankens compliancefunktion kan ge rad och stéd.
Slutligen har banken en process for visselblasning.
Den som misstanker allvarliga missférhallanden kan
kontakta compliancefunktionen anonymt.

Landshypotek Bank har aven ett incidentrapporterings-
system for avvikelser franinterna eller externa krav och
regler.

Leverantorer och affarspartners

Banken har utlagd verksamhet framst inom IT-omradet.
Som stéd i bankens utlaggning, inkdp och uppfdljining
har banken ett antal styrdokument som stéller upp
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krav pa bankens uppdragsavtal. Banken omfattas
aven av Finansinspektionens krav pa uppdragsavtal
somanges i FFFS 2014:1. Banken foljer Idpande upp
leverantorernas verksamhet, vilket aven innefattar ett
ESG-perspektiv.

Persondataskyddsdirektivet General Data Protection
Regulation (GDPR) inférdes under aret. GDPR staller
krav pa att en organisation utser ett dataskyddsombud
omdess karnverksamhet innebéar behandling av sarskilt
slag och att behandling sker i stor omfattning. Banken har
tillsatt ett dataskyddsombud som har till uppgift att vara
till stdéd for verksamheten och registrerade personer

i fragor géllande dataskydd. Dataskyddsombudet
kontrollerar att GDPR efterlevs inom banken genom att;
samlain information om hur organisationen behandlar
personuppgifter, kontrollera att bestammelser och
interna styrdokument foljs, och genom att informera
och ge rad inom organisationen. Dataskyddsombudet
ar aven kontaktperson for registrerade personer vid
fragor om bankens behandling av personuppgifter,
samt till Datainspektionen vid fragor och inspektion av
verksamheten.

Landshypotek Banks framstainverkan pa miljén ar i
kundledet. Bankens karnverksamhet ar finansiering av
jord- och skogsnaringarnai Sverige. Manga av bankens
karnkunder bedriver verksamheter som paverkar och
paverkas av klimatet och miljon. Klimatférandringar

kan ha en direkt och indirekt paverkan pa kundernas
verksamheter och ddrmed &ven pa bankens kreditrisk.
Banken har inte for 2018 utfért nagra klimatscenario-
analyser da det enligt bankens beddmning ar viktigt att
marknadeni sin helhet tar fram relevanta standarder
och modeller som belyser riskerna pa ett vetenskapligt
och adekvat satt fér den verksamhet som banken bedri-
ver. Banken deltar darfor i arbetsgrupper i bland annat
Bankforeningen dar fragorna diskuteras mellan de
svenskabankerna och andraintressenter i branschen.

Da bankens karnkunder bedriver verksamhet inom jord
och skog kan kundernas paverkan pa miljéon vara bade
positivoch negativ. Jord och skog reducerar koldioxid

i atmosfaren, bidrar till biologisk mangfald, férnyelse-
bararavaror och livsmedel. For detta kravs insatsmedel
som kan ha negativ paverkan pa miljon till exempel
kvéavelackage fran akrar, ammoniakavgang fran gédsel

Landshypotek Bank

och vaxtskyddsmedelilivsmedelsproduktionen. Med
anledning av detta genomfér banken héllbarhetsanaly-
ser for att identifiera miljorisker i kreditbeddmningen av
dess kunder, se ovan.

Darutover fokuserar Landshypotek Bank pa tillvaxt
genom digitala kanaler. Det ar gynnsamt ur miljoperspek-
tiv samtidigt som det ar effektivt for att méta kundernas
férandrade krav och férvantningar. Bankens sparerbju-
dande ar digitalt och sedan 2017 erbjuder banken aven
bolan tillhus med en helt digital laneanstkan.

Begransad egen miljopaverkan

Landshypotek Banks direkta miljopaverkan ar begran-
sad och harror framst fran bankens lokaler och tjans-
teresor.| och med att bankens kunder och 19 kontor ar
spriddaihelalandet kraver verksamheten en hel del
resor. Fér méten och kommunikation internt &r telefon
och video forstahandsvalet. Bankens riktlinjer for resor
innefattar milishansyn. Overlag prioriterar banken tag
men manga av kunderna kan inte nas pa annat satt an
med bil. Under 2018 har kallsortering blivit ett naturligt
inslag i kontorsmiljon.

Nasta steg

Banken genomforde i slutet av 2018 en intressentana-
lys dér intressenter tillhdrande malgrupperna styrel-
seledamot, kund/agare, investerare, leverantér och
medarbetare fick mojligheten att ranka 17 omradenien
intressentenkat med fokus pa hallbarhetsfragor. Alla
svarande fick prioritera 5 av dessa 17 omraden som

de ansag var viktigast for banken att arbeta med for

att na. De tre omradena som fick hogst svarsfrekvens
och anséags viktigast var banken ska vara ansvarsfull
vid kreditgivning, banken ska ha en sund foretagskultur
med sunda varderingar och banken ska vara l6nsam
och skapa forutsattningar for tillvaxt. Banken kom-
mer att ta med sig dessa resultat in i verksamhetsaret
2019 och de kommer att inkluderas i bankens fortsatta
héallbarhetsarbete for att mota vara intressenters krav
och férvantningar.

Banken planerar &ven att ta fram en leverantdrskod
under 2019. Utdver detta kommer banken narmare
analysera hur TCFD:s rekommendationer kan komma
att tillAmpas av banken i kommande redovisningar.

Under 2019 kommer banken fortsatta det interna
arbetet for en utveckling av bankens hallbarhetsanalys
vid kreditgivning genom bland annat en kartlaggning
av utlaningsportfélien for att belysa dess paverkan pa
klimatet. Detta kan sedan ligga till grund fér kommande
klimatscenarioanalyser.
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningen ar ett viktigt stdd i Landshypotek Banks stravan att skapa varde for sina
intressenter och for styrelsens effektiva styrning och kontroll av verksamheten.

Landshypotek Bank stravar efter en bolagsstyrning
som praglas av saval ett fokus pa struktur, processer och
effektiv styrning och kontroll, som en varderingsstyrd
medarbetarkultur som starker eget ansvar och enga-
gemang. Under aret har banken arbetat malmedvetet
med att stérka bada dessa delar. Banken har en hog
ambition vad avser god bolagsstyrning, riskhantering
ochinternkontroll.

Styrningen sker i enlighet med externaregler for
bolagsstyrning som omfattar bland annat aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen och svensk kod fér bolags-
styrning (i tilldampliga delar). Det grundlaggande interna
ramverket for bolagsstyrning bestéar av bland annat
bolagsordning, &gardirektiv, arbetsordningar for styrel-
sen och styrelsens utskott, instruktionen for verkstal-
lande direktdren, rapportplaner samt policyer. Policyer,
riktlinjer och instruktioner som klargér ansvarsfordel-
ning och arbetssattinom banken ar viktiga verktyg fér
styrelse och verkstallande direktér i deras styrande och
kontrollerande roller.

Avvikelser fran Svensk kod fér bolagsstyrning

Vissa delar av koden ar inte tillampliga fér Landshypotek
Bank mot bakgrund av att det endast finns en agare
och att bankeninte ar ett noterat bolag. Avvikelse gorsi
denna bolagsstyrningsrapport fran féljande kodregler:

Bolagsstamma

Kodregel 1.1

Publicering pa hemsidan av information om bolags-
stdmman och aktiedgarens initiativratt sker inte. Syftet
med regeln ar att ge aktieagarna méjlighet att i god

tid forbereda sig infér arsstamman och fa arenden
upptaget i kallelsen samt att mojliggéra aktieagarna att
tadel avinformation. Avvikelse gors med hansyn till att
banken endast har en aktieagare.

Val och arvodering av styrelse och revisor

Kodregel 2.3-2.6

Istallet f6r kodens regler kring styrelseval sa sker bered-
ning av nomineringsfragor i enlighet med av bolagsstam-
man faststélld instruktion for valberedningen. Syftet
med reglerna ar bland annat att ge samtliga aktieagare
inblick i beredningsprocessen samt att forhindra att
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enbart storre aktiedgare far inflytande éver nomine-
ringen. Avvikelse gors med hansyn till att banken endast
har en aktieagare.

Styrelsens arbetsformer

Kodregel 7.3

Regelninnebar att styrelsen ska se till att bolagets
finansiella rapportering féljer dvriga krav pa noterade
bolag. Avvikelse gérs med hansyn till att banken inte ar
ett noterat bolag.

Landshypotek Bank ar ett helagt dotterbolag till Lands-
hypotek Ekonomisk Férening. Banken har sitt sate i
Stockholm.

Agardirektiv

Landshypotek Ekonomisk Foérenings styrelse har
antagit ett agardirektiv. Syftet med &gardirektivet ar att
klargdra dgarens krav pa banken samt vilka méaltal som
banken férvantas uppna. Agardirektivet anger ett antal
overgripande principer angadende bankens obero-
ende. Darutdver anges maltal fér marknadsandel och
|6nsamhet.

Bolagsordning

Bolagsordningen ar det grundlaggande dokument vari
ramarna for bankens verksamhet bestams. | bolagsord-
ningen finns bestdmmelse om lagsta respektive hogsta
antalet styrelseledamoter och att ledaméter och styrel-
seordférande ska utses av stdmman. Darutdver finnsinga
bestammelser somreglerar tillsattande eller entledigande
av styrelseledaméter. Om bolagsordningen ska andras
galler att kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor innan den stdmma som ska behandla
forslaget till andring. Landshypotek Bank har baraen
aktiedgare och det finns darfér inga begransningar i fraga
om hur manga réster aktiedgaren kan avge vid bolags-
stamman.

Arsstamma 2018

Arsstammai Landshypotek Bank holls den 19 april 2018.
Vid arsstdmman var Henrik Toll, styrelseordférande i
banken, stammans ordférande. Agaren representerades
av Per-Olof Hilmér, styrelseordférande i Landshypotek
Ekonomisk Forening. Vid arsstdmman var ocksa flertalet
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styrelseledaméter i banken och féreningen, VD, revisorer
och valberedningsledamoter narvarande. Pa stamman
valdes styrelse, valberedning och revisor for tiden intill
nasta arsstamma. Pa stamman omvaldes styrelseleda-
mdterna Anna-Karin Celsing, Hans Heuman, Nils-Fredrik
Nyblaeus, Henrik Toll, Johan Trolle-Léwen, Synnéve
Trygg och Charlotte Onnestedt. Vid &rsstdmman anmal-
des Hans Broberg, med Petra Nilsson som suppleant,
samt Helena Andersson, med Anders Nilsson som supp-
leant, som arbetstagarrepresentanter. Henrik Toll omval-
destill styrelseordfdérande. Vidare omvaldes till revisor
det auktoriserade revisionsbolaget Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB (PwC). Huvudansvarig revisor ar
auktoriserade revisorn Helena Kaiser de Carolis. P&
arsstamman beslutades om ansvarsfrihet for styrelsen
och VD. Vidare beslutades om arvoden, vinstdisposition
samt faststéllelse av bokslutet for 2017. VD och styrelse-
ordférande redogjorde for arbetet i banken respektive
bankens styrelse under aret. Valberedningen redogjorde
for sitt arbete under aret samt fér den lamplighetsbe-
démning som gjorts av styrelseledamdterna enskilt samt
av styrelseni sin helhet. Stdmman har inte lamnat nagot
bemyndigande till styrelsen att bolaget ska ge ut nya eller
forvarva egna aktier.

Extra bolagsstamma
Den 30 oktober 2018 hélls en extra bolagsstamma da
Ann Krumlinde Hyléen valdes till ny ledamot i styrelsen.

Valberedning

Valberedningen har till uppgift att férbereda val- och
arvodesfragor infor arsstamman. Valberedningen féljer
deninstruktion for valberedningen samt de policyer
avseende mangfaldi styrelsen och lamplighetsbeddm-
ning som faststallts. Vid arsstamman 2018 beslutades att
valberedningen skulle besta Per-Olof Hilmér, Lars-Johan
Merin och Ann-Britt Karlsson. Per-Olof Hilmér represen-
terar &gareniegenskap av ordférande i Landshypotek
Ekonomisk Férening.

Externrevisorer

Arsstamman utser externa revisorer i Landshypotek
Bank. Revisorerna ska vara auktoriserade. Mandat-
perioden for de stammovalda revisorerna ar ett ar.
Revisorerna granskar arsredovisningen, koncernredo-
visningen och bokféringen samt styrelsens och

VD:s forvaltning av banken. Revisorerna rapporterar
resultatet av sin granskning i revisionsberattelsen,
vilken framlaggs pa arsstdmman. Darutdver granskar
revisorerna oversiktligt en av bankens delarsrapporter
samt bokslutskommunikén och avrapporterar sina
noteringar till revisionsutskott och styrelsen. Till stéd
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for att skerstélla att externrevisorn ar oberoende att
utféra revision av banken och bankens rakenskaper
har styrelsen faststallt en policy for externrevisorns
oberoende. Ersattningen till bankens revisorer redovi-
sasinot7.

Styrelsens ledamoter véljs av bolagsstamman efter
forslag av valberedningen. Styrelsen svarar for bankens
organisation och forvaltningen av bankens angelagen-
heter.

Styrelsens sammanséttning och lamplighet

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst

fyra och hogst attaledaméter som véljs arligen pa ars-
stdmman till och med arsstdmman aret darefter. Banken
gor enlamplighetsbeddmning i samband med att sty-
relseledamoter tillsatts, vid omval av styrelseledamoter
samt vid behov. Lamplighetsbedémning av styrelseleda-
moter utférs av valberedningeni enlighet med bankens
policy for lamplighetsbeddmning samt policy fér mang-
faldistyrelsen. Lamplighetsbeddmningen gors med
beaktande av personens kompetens, erfarenhet, anse-
ende, integritet och dvriga kriterier sdisom exempelvis
potentiella intressekonflikter och ledamotens méjlighet
att avsatta tillrackligt med tid fér uppdraget. Aven Finans-
inspektionen gér en lamplighetsprévning i samband
med att styrelseledamoter tillsatts. Enligt policyn for
mangfald i styrelsen anges bland annat att ledaméternas
bakgrund, konsfordelningen i styrelsen och ledaméters
alder ska beaktas for att fa en bramangfald i styrelsen.
Pa bankens hemsida finns en utférligare beskrivning av
lamplighetsbeddmningen samt mangfaldspolicyn.

Styrelsen bestar av tio personer, varav atta stammo-
valda ledaméter och tva arbetstagarrepresentanter
—fem kvinnor och fem man. Sju av styrelseledamdéterna
ar oberoende i férhallande till bolaget och bolagsled-
ningen. En ledamot ar ocksa styrelseledamot i foren-
ingen. Samtliga styrelseledamoter har bred erfarenhet
fran naringslivet och/eller fran jord- och skogsnaringen.
Styrelsens sammansattning sakerstéller att styrelsen
har forstaelse for bankens verksamhet som helhet och
de risker som ar férknippade med den. Ingen av styrelse
ledaméterna eller VD innehar aktier eller finansiella
instrument utgivna av banken. Fyra av styrelseleda-
moterna samt VD har genom eget eller narstaendes
medlemskap i Landshypotek Ekonomisk Férening
medlemsinsatser i féreningen.
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Bolagsstyrning

Externrevision

)

Internrevision

Risk- och
kapital-
utskott

Centrala
avdelningar

Central kreditkommitté « Insiderkommitte
Obestandskommitté « Affarsstodskommitté
Balans- och resultatrakningskommitté « Kommitté fér

_>

Styrelsen

Revisions-
utskott

VD-kommittéer

Valberedning

Kredit- Erséttnings-
utskott utskott

-
e Compliance

Riskorganisation

gréna obligationer « Prissattningskommitte

Foretagsmarknad

Styrelsens ansvar och arbetsformer

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret fér bankens
organisation och forvaltningen av bankens angela-
genheter. Styrelsen beslutar bland annat i fragor om
bankens dvergripande mal och strategi, bankens
riskaptit och riskstrategi, den interna kapital- och
likviditetsutvarderingen samt i dvriga fragor som &r av
storre strategisk och ekonomisk betydelse. Styrelsen
beslutar om bankens verksamhetsplan och budget och
foljer fortldpande upp bankens utveckling i férhallande
tilldessa. Styrelsen ska aven tillse att det finns interna
regler for effektiv styrning och kontroll av banken samt
att det finns ett ramverk fér riskhantering som séker-
staller att bankens hantering och uppféljning av risker
ar tillfredsstéllande. Styrelsen ska &ven regelbundet
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Affarsverksamhet

—Pp Informerar / rapporterar

— Vidljer / utser

Privatmarknad

utvardera om banken kontrollerar och hanterar sina
risker pa ett effektivt och andaméalsenligt satt samt tillse
att banken foljer de regler som géller for den tillstands-
pliktiga verksamheten. Styrelsen utser, utvarderar och
vid behov, entledigar VD.

Styrelsens ordférande utses av stimman. Styrelsens
ordférande leder styrelsens arbete och ska se till att
arbetet bedrivs effektivt och att styrelsen fullgér sina
uppgifter. Ordféranden ska bland annat ta emot direktiv
fran féreningen, se till att styrelsens ledambter genom
VD:s férsorg fortldpande erhaller tillfredsstallande
information och beslutsunderlag for sitt arbete och att
ledaméterna far den utbildning som kravs for att styrel-
searbetet ska kunna bedrivas effektivt samt kontrollera
att styrelsens beslut verkstalls effektivt.
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Styrelsens arbete féljer den arbetsordning och arsplan
som faststélls arligen pa det konstituerande styrelse-
motet. Under 2018 har styrelsen haft tio sammantraden.

For att effektivisera styrelsearbetet har styrelsen
inrattat fyra utskott. Utskotten bereder &renden infér
styrelsens beslut samt har &ven fatt visst delegerat
beslutsmandat i vissa fragor. Samtliga utskott har en
arbetsordning som anger vilka arbetsuppgifter och
vilken beslutanderatt styrelsen har delegerat samt hur
utskottet skarapportera till styrelsen.

Styrelsens kreditutskott

Kreditutskottet har till huvudsaklig uppgift att besluta
om krediter och problemengagemang enligt fast-
stalld kreditpolicy samt besluta om kreditkommitténs/
obestandskommitténs ledaméter. Kreditutskottet har
vidare till uppgift att infér styrelsens beslut bereda
foérandringar av och/eller &rlig faststéllelse av bland
annat kreditpolicy och beslutsmandat for kreditbevilj-
ning. Darutdver ska kreditutskottet bereda arenden
om rér utvardering av portfoljstrategier, genomlysning
av kreditportféljen, utvardering av varderings- och
beslutsmodeller samt utvardering av befintliga eller nya
delegeringsratter.

Ledamoter i kreditutskottet var efter det konstituerande
styrelsemotet 2018: ordinarie ledamoéter — Henrik Toll
(ordférande) och Nils-Fredrik Nybleeus samt supple-
anter — Johan Trolle-Léwen och Charlotte Onnestedt.
Kreditanalytiker, obestandsansvarig eller annan sarskilt
utsedd tjansteman ar féredragande. Kreditutskottet
fattar veckovis kreditbeslut och har utéver det haft atta
ordinarie sammantraden under 2018.

Narvaro styrelsen 2018
Henrik Toll 10/10 8/8
Anna-Karin Celsing 10/10
Hans Heuman 10/10
Ann Krumlinde Hyléen " 1/10
Johan Trolle-Léwen 10/10
Nils-Fredrik Nyblaeus 10/10 8/8
Synnéve Trygg 9/10
Charlotte Onnestedt 10/10
Helena Andersson? 9/10
Hans Broberg 10/10

Styrelsens risk- och kapitalutskott

Risk- och kapitalutskottet har som huvudsaklig arbets-
uppgift att vara ett beredande organ till styrelsen ochii
dialog med interna funktioner ge styrelsen information
om samt bereda interna regelverk, 6vervaka, analysera
och prioriterarisk- och kapitalrelaterade fragor.

Ledamoter i risk- och kapitalutskottet var efter det
konstituerande styrelsemotet 2018: Henrik Toll
(ordférande), Anna-Karin Celsing, Hans Heuman och
Synnéve Trygg. Riskchefen eller annan sarskilt utsedd
tjdnsteman ska vara féredragande. Risk- och kapitalut-
skottet har under 2018 haft sex sammantraden.

Styrelsens revisionsutskott

Revisionsutskottets huvudsakliga arbetsuppgifter ar
att svara for beredningen av styrelsens arbete med att
kvalitetssakra den finansiella rapporteringen samt att
vara mottagare av rapportering fran revisorerna. Vidare
ska utskottet 6vervaka och granska intern- och extern-
revisorernas arbete. Utskottet sammantrader i sam-
band med extern finansiell rapportering och darutéver
vid behov.

Ledamoter i revisionsutskottet var efter det konstitue-
rande styrelsemotet 2018: Anna-Karin Celsing (ord-
forande), Nils-Fredrik Nybleeus, Johan Trolle-Lowen
och Charlotte Onnestedt. Ekonomi- och finanschefen
eller annan sarskilt utsedd tjansteman ar fdredragande.
Revisionsutskottet har under 2018 haft sex samman-
traden.

kapitalutskott Revisionsutskott utskott
5/6 2/2
6/6 6/6 2/2
6/6 2/2
6/6
6/6
5/6 1/2
6/6

" | edamoten valdes in pa bolagsstdmman i Landshypotek Bank den 30 oktober 2018.

2 Jrene Nordkvist var suppleant pa méte nr 02/2018, den 12 mars 2018.
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Styrelsens erséattningsutskott

Utskottet har som huvudsaklig uppgift att vara en rad-
givande funktion till styrelsen gallande fragor som ror
bankens ersattningar. Utskottet bereder styrelsens arbete
i fragor géllande ersattningspolicy och den féretagsdver-
gripande riskanalysen avseende ersattningssystemet.

Ledamoter i Ersattningsutskottet var efter det konsti-
tuerande Styrelsemotet 2018: Henrik Toll (ordférande),
Anna-Karin Celsing, Hans Heuman och Synndve Trygg.
VD, HR-chef eller annan sérskilt utsedd av utskottet

ar foredragande och ansvarar for att i samrad med
ordféranden ta fram agenda for varje méte. Ersattnings-
utskottet har under 2018 haft 2 sammantraden.

Styrelseutvérdering

Styrelsens arbete utvarderas arligen genom en syste-
matisk och strukturerad process. Resultatet av utvar-
deringen presenteras for styrelseni sin helhet samt for
valberedningen. | samband med styrelseutvarderingen
genomfdrs aven en kartlaggning av styrelsens kompe-
tens och behov av utbildning. Utifran kartlaggningen tar
styrelseordféranden fram en arlig utbildningsplan for
styrelsen. Ledamoternas narvaro i respektive utskott
kan ses pa foregaende sida.

Styrelsen ansvarar for att det finns interna regler fér
effektiv styrning och kontroll av banken samt att det
finns ett &ndamalsenligt ramverk for riskhantering som
regelbundet dvervakas och utvarderas.

Basen for den interna styrningen och kontrollen utgoérs
av Landshypotek Banks kontrollmilj¢ i form av organisa-
tionsstruktur, besluts- och rapporteringsvagar, befo-
genheter och ansvar. Genom interna policyer, riktlinjer
ochinstruktioner faststalls ramarna for hur verksam-
heten ska bedrivas. Den I6pande affarsverksamheten
har ett eget ansvar att félja dessa. Affarsverksamheten
ansvarar aven for sin egen riskhantering och for att
utféra egenkontroller av sin verksamhet. Banken stravar
efter att en sund riskkultur ska pragla all verksamhet.

For att sdkerstalla Aandamalsenlig riskhantering och for
attidentifiera, analysera, atgarda, bevaka och rap-
porterarisk och intern kontroll &r ansvarsférdelningen
mellan olika funktioner baserad pa principen om tre
forsvarslinjer. Modellen skiljer mellan funktioner som
ansvarar for risk och regelefterlevnad (férsta forsvars-
linjen), funktioner for dvervakning och kontroll (andra
férsvarslinjen) och funktioner for oberoende gransk-
ning (tredje forsvarslinjen).

Landshypotek Bank

Forsta forsvarslinjen

- affarsverksamheten

En central princip ar att linjeorganisationeni ett forsta
led bar ansvaret for intern kontroll och riskhantering.
Darmed ligger ansvaret fér egenkontroller dar risken
har sitt ursprung. Detta innebar att varje medarbetare
ar ansvarig for att hantera riskernainom det egna
ansvarsomradet. Som sadan omfattar intern kontroll
ochriskhantering samtliga medarbetare.

Andra forsvarslinjen

- oberoende kontrollfunktioner

Riskorganisationen och compliance ar oberoende
kontrollfunktioner och utgér den andra férsvarslinjen.
Dessa funktioner dvervakar affarsomradenas risk-
hantering och regelefterlevnad. Andra forvarslinjen
uppratthaller principer och ramverk for forsta linjens
riskhantering samt validerar forsta linjens metoder och
modeller for riskmétning och kontroll.

Riskorganisationen

Riskorganisationen ansvarar for strukturerad och
systematisk méatning, kontroll, analys och kontinuerlig
rapportering av bankens samtliga vasentliga risker.
Riskorganisationen ansvarar aven bland annat for att
regelbundet genomfdra relevanta stresstester av for
banken vasentliga risker och genomfdra fordjupade
riskanalyser inom ett eller flera riskomraden dar det kan
foreligga forhdjda risker. Arbetet bedrivs utifran en av
styrelsen beslutad policy som beskriver dess ansvars-
omrade samt en arsplan. Riskorganisationen &ér obero-
ende fran affarsverksamheten. Riskchefen rapporterar
direkt till VD och styrelsen.

Compliance

Compliance ansvarar fér att ge rad och stéd till VD och
medarbetare for att sdkerstalla att bankens verksam-
het bedrivs enligt de regelverk som styr den tillstands-
pliktiga verksamheten samt identifierar och rapporterar
compliancerisker. Arbetet bedrivs utifran en av styrelsen
beslutad policy som beskriver dess ansvarsomrade
samt en arsplan. Complianceavdelningen ar oberoende
fran affarsverksamheten. Chefen for compliance rap-
porterar direkt till VD och styrelsen.

Tredje forsvarslinjen

—internrevision

Den tredje férsvarslinjen, internrevisionen, utvarderar
bankens samlade hantering av risk och regelefterlev-
nad och granskar saval férsta som andra férsvarslinjens
arbete.
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Internrevision syftar till att granska och utvardera den
interna styrningen och kontrollen samt att ge en bild
av hur val processer och rutiner bidrar till verksam-
hetens uppsatta mal. Detta inkluderar inte minst att
utvardera effektiviteten i riskhanteringsarbetet samt
kontrollfunktionens arbete. Internrevisionens gransk-
ningsinsatser sker i enlighet med en av styrelsen
beslutad policy som beskriver dess ansvarsomraden
samt en arsplan. Bankens internrevision har under
2018 utforts av Deloitte AB.

Intern kontroll avseende finansiell rapportering
Bankens ekonomiavdelning ansvarar for att hantera den
interna kontrollen avseende den finansiella rapporte-
ringen sa att korrekt information nar externaintressen-
ter. Dettainnefattar arbete sdsom Idpande bokforing,
bokslut, externrapportering och deklarationer. Vidare
ska ekonomiavdelningen proaktivt bidra i beslutsfat-
tande och bolagsstyrning genom ekonomiska uppfél;j-
ningar, prognoser och konsekvensanalyser. Styrelsen
erhaller manadsvisa ekonomiska rapporter utdver
rapportering pa varje styrelseméte. Aven finansavdel-
ningens middle office har enrolliden interna kontrollen
av den finansiella rapporteringen, till foljd av sitt ansvar
for forvaltning av finanssystemet och vardering av
finansiella instrument. Middle office ska kontinuerligt
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utvardera bankens varderingsmetod och se till att den
féljer marknadspraxis, internariktlinjer, interna policy-
dokument samt externaregelverk fér redovisning och
kapitaltackning. Darutéver har internrevision till uppgift
att granska och utvardera tillforlitigheten den finansiella
rapporteringen.

Styrelsens atgarder for att f6lja upp den interna kontrol-
len avseende finansiell rapportering sker bland annat
genom styrelsens uppfdljning av bankens ekonomioch
resultat. Detta sker genom manadsvisa ekonomiska
rapporter samt rapportering vid varje styrelsemoéte.
Vidare sker en genomgang och uppfdlining av reviso-
rernas granskningsrapporter av revisionsutskott och
styrelse.

Ersattningssystem

Styrelsen har i ersattningspolicyn angett principerna
for det ersattningssystem som omfattar alla anstallda i
banken. Ersattningspolicyn ska sékerstalla att ban-
ken har ett ersattningssystem som motverkar incita-
ment till osunt risktagande och kortsiktigt agerande.
Ersattningssystemet ska vara marknadsmassigt,

icke diskriminerande, attraktivt och ska beléna goda
prestationer samt tillse att den anstélldes insatser star i
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oOverensstammelse med bankens strategi och policyer.
Inriktningen mot en sund riskniva ska ges en speciell
vikt. Den grundlaggande ersattningsmodellen for de
anstallda bestar av fast ersattning. Banken har inget
rorligt ersattningsprogram. Banken har dock en vinst-
andelsstiftelse dit banken avsatter en del av sin vinst ill
férman fér medarbetarna. Vinstdelningen baseras pa
langsiktiga féretagsdvergripande malienlighet med mal
ochriktlinjer som faststélls av styrelsen. Rorlig ersatt-
ning i form av gratifikation kan i enstaka fall utga for att i
efterhand beldna en exceptionell arbetsinsats. Banken
ar restriktiv med fdrméaner utdver de som erbjuds for
samtliga anstallda. Ersattning till VD, bankledning och
cheferna for kontrollfunktionerna faststalls av sty-
relsen. For 6vriga medarbetare tillampas en princip
som innebér att ersattningsbeslut alltid fattas av chefi
férening med narmaste hogre chef och HR-chef. Den
fasta ersattningen ses arligen 6ver ilénerevisionen och
banken genomfor varje ar |dnekartlaggningar for de
anstallda. Information om ersattningen till styrelsen,
VD och bankledningen framgéar av not 7.

VD utses av styrelsen och har ansvaret for den I6pande
forvaltningen av verksamheten. VD ska bland annat
folja rérelse- och resultatutvecklingen inom banken
samt I6pande fatta beslutifragor relaterade till rorel-
sens drift, utveckling och kontroll. VD ansvarar for att
interna policyer och strategier fér banken som styrelsen
faststallt efterlevs i verksamheten. VD ska se dver och
beddma effektiviteten i bolagets organisationsstruktur,
rutiner, atgarder, metoder och liknande som banken har
beslutat samt vidta lampliga &tgarder fér att korrigera
eventuella brister i dessa. VD ska utvardera om bolaget
kontrollerar och hanterar sinarisker pa ett effektivt

och andamalsenligt satt. VD rapporterar I6pande till
styrelsen och arbetar i nara dialog med styrelsens
ordférande. Styrelsen har antagit en instruktion for
VD:s roll och arbete. Instruktionen ar ett komplement till
aktiebolagslagens bestdammelser och bankens bolag-
sordning. For att sékerstélla att VD har god kdnnedom
om och férstaelse for bankens organisationsstruktur
och processer, bankens verksamhet samt arten och
omfattningen av bankens risker utfér styrelsen en
lamplighetsbeddmning av VD och en utvardering av
VD:s arbete arligen. 2018 ars utvardering kommer att
genomfdras forst under 2019 med anledning av att VD
tilltradde forst i mars och darmed inte innehaft posten
ett helt verksamhetsar.

Landshypotek Bank

Bankledning och kommittéer

Bankledningen utgor ett stod for VD i dennes roll

att verkstalla styrelsens beslutade anvisningar och
instruktioner samt skéta den l6pande verksamheten.
Bankledningen har inget eget beslutsmandat utan
besluten fattas av VD.

Bankledningen ska med sin samlade kompetens bidra
till att VD fattar bra och vél avvagda beslut. Bankled-
ningen ska tillse att bankens medarbetare styrs mot de
gemensamt uppsatta malen samt bidra till att bankens
strategi fullfljs.

Utover VD ingér foljande befattningar i bankledningen:
chefsjurist, ekonomi- och finanschef, chef foretags-
marknad, chef privatmarknad, HR-chef, hallbarhetschef,
marknads- och kommunikationschef, chef operations
samt riskchef.

VD har aven tillsatt rad och kommittéer som stéd for
arbetet att leda den operativa verksamheten. De kom-
mittéer som har tillsatts ar affarsstédskommitte, balans-
och resultatrakningskommitté, central kreditkommitte,
insiderkommitté, kommitté fér grona obligationer,
obestandskommitté och prissattningskommitté.

For att sakerstalla att ledande befattningshavare som
ingér i bankledningen har god kdnnedom om och forsta-
else for bankens organisationsstruktur och processer,
bankens verksamhet samt arten och omfattningen av
bankens risker gor VD lamplighetsbeddmning av ledande
befattningshavare som skainga i bankledningen.

Affarsverksamheten

Under aret genomférdes en organisationsférandring
dar affarsverksamheten slogs ihop for en mer effektiv
styrning och utveckling av bankens tva affarsomraden

- foretagsmarknad och privatmarknad. Respektive
affarsomradeschef &r direkt understalld VD med ett hel-
tackande ansvar for samtliga risker samt det affarsmas-
sigaresultatet for hela affaren.

Inom affarsverksamheten finns fjorton sarskilt utsedda
risk- och complianceansvariga. Dessa har till uppgift
att vara en lank mellan bankens kontrollfunktioner och
verksamheten, vara remissinstans vid framtagandet
av nya styrdokument, bista vid implementering av nya
regelverk och att delta i utbildningsinsatser. | forumet
deltar aven bankens processansvariga avseende
penningtvatt och finansiering av terrorism samt in- och
utlaning.

Arsredovisning 2018



Varje nyanstalld maste deltai ett regelverkssamtal och
far information om bankens styrdokument vid intro-
duktionsutbildning. Att kontinuerligt utbilda medarbe-
tarna &r en annan viktig deli deninterna styrningen av
verksamheten. Banken har ett utbildningsprogram som
ar anpassat till respektive yrkesroll. Under &ret har ett
flertal medarbetare genomgatt swedsec-licensieringen
for bolan med anledning av bankens nya affarsomrade.

Centrala avdelningar
Banken har ett antal stabsfunktioner med huvudsaklig
uppgift att stodja VD och affarsverksamheten.

Ett antal nya styrdokument och metoder for uppfdljning
har tillkommit eller uppdaterats under aret till stéd for
affarsverksamheten. Samtliga styrdokument &r publi-
cerade pabankens intranat och revideras enligt plan, i
huvudsak arligen.

Flera stora projekt har pagatt under aret till stod for

att framja kontroll och uppfdljining, bland annat har
banken fortsatt implementeringen av nytt kreditbered-
ningssystem och infért ett nytt treasurysystem. Under
aret har ett nytt och uppdaterad incidentsrapporte-
ringssystem implementerats fullt ut.

En liten bank med en stor uppgift

Landshypotek Bank &r en unik bank pa svensk bank-
marknad. Banken har ett direkt uppdrag for det svenska
jord- och skogsbruket och 4gs av lanekundernainom
jord och skog. Bankens syfte och narhet till kunderna,

i forening med &garmodellen, &r en viktig forklaring till

Landshypotek Bank

bankens varderingsstyrda organisation och tillden
starka féretagskulturen.

Ett aktivt och I6pande arbete bedrivs pa Landshypotek
Bank for att utveckla banken tillsammans med medar-
betarna. Under 2018 har medarbetarna vid ett flertal till-
fallen samlats for att diskutera bankens utveckling, bade
traffar i mindre grupper och traffar med hela bankens
anstéllda. Som liten bank med 190 anstallda utgor varje
medarbetare 0,5 procent av banken och alla ar viktiga
for bankens framtid.

Pabanken &r den nara dialogen mellan medarbetare
och chef viktig. Banken anvander sig darfor av regel-
bundna och strukturerade dialoger mellan chef och
medarbetare. Samtalet syftar till att f& en uppfattning
om medarbetarens arbetssituation. Chefen foljer upp
satta mal och aktiviteter och vad som ska vara i fokus till
nasta samtalstillfalle. Aven medarbetarprinciperna foljs
upp i samtalet.

Landshypotek Bank har enriktlinje for offentliggérande
avinformation som ska sakerstélla att banken uppfyller
de externakrav patransparens, 6ppenhet och offentlig-
gorande av information som stalls pa banken. Riktlinjen
ar endelibankens kontrollramverk.
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Medarbetarprinciper

Kunddriv Gladje
« Vitar ansvar for att férsta var kund och utveckla var « Vimoter varandra med 6ppet kroppssprak.
affar genom dppenhet och nyfikenhet och genom att - Vistimulerar, tillvaratar idéer och bygger ett arbets-
stalla fragor. klimat med "hégt i tak” som ger forutsattningar for
« Vireflekterar dver det varde och denrelevans en kunskapsdelning.
arbetsuppgift har fér kunden och for banken. « Vitéanker pa hur vi férmedlar budskap och skiljer pa
« Viprioriterar vara aktiviteter och sékerstaller att allt sak och person.
Vi gor ger hdgsta mojliga varde och relevans fér vara - Viger berdm och konstruktiv feedback.
kunder och fér banken. « Vihigh five'ar!

« Vihaller vad vilovar och anstranger oss for att utfora
var uppgift pa basta satt.

Tillsammans
. - Vivalkomnar synpunkter i det I6pande arbetet for att

HandlmgSkraft sakerstalla ett battre resultat.
« Vihar mod att drivaigenom férandring. « Vibidrar med synpunkter genom att agera bollplank
« Vitar ansvar for vart eget arbete och tar initiativ till och vararesultat- och I6sningsorienterade.

aktiviteter som utvecklar banken. « Viarbetar tillsammans for att starka kreativiteten och
« Vitar darmed ansvar for var egen utveckling och att sakerstalla en dmsesidig utveckling. Harigenom dkar

var kompetens anvands pa basta mojliga satt. vivéardet for kunden och for banken.

« Vivisar engagemang och nyfikenhet i vart agerande,
bland annat genom att féresla I6sningar och presen-
teraidéer.

« Viagerar prestigeldst genom att vara lyhdrda och
tillvarata varandras kompetenser.
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Ledarskapsprinciper

Varderingsdrivet

« Vilever och uttrycker vara varderingar i vardagen
genom handlingar, vagval och kommunikation.

« Viarenannorlunda bank som drivs av att skapa lang-
siktigt varde fér den svenska landsbygden. Det visar vi
genom att sékerstéalla mervardet for kunden.

« Vivisar alltid ett tydligt engagemang for landsbygds-
fragor.

Respektfullt

« Vilyssnar aktivt pa varandra.

- Vitillvaratar varandras asikter, kompetenser och
personligheter.

« Viskapar delaktighet som utvecklar individen och
organisationen.

Landshypotek Bank
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Modigt

« Vivisar handlingskraft genom att fatta malmedvetna
och tydliga beslut. Vid behov vagar vi &ven andra
fattade beslut.

- Videlegerar ansvar och befogenheter genom att ha
tillit till medarbetarna.

- Vifoljer upp och ger konstruktiv feedback for att
utvecklavarandra.

Inspirerande

- Vitydliggdr bankens vag framat.

« Vividgar perspektiven genom att dela med oss av var
kompetens, insikter och maojligheter.

- Viger energi, uppmuntrar och motiverar for att
tillvarata medarbetarnas inre drivkraft.

Synligt

« Viar tillgangliga och prioriterar vart ledaruppdrag.

- Viar narvarande i aktiviteter savalinom som utanfor
banken.

« Viberattar om vad som hander i banken.

- Vikliver frami svara situationer och vagar vara ledare.

Arsredovisning 2018



Styrelseledamoter

Perden12mars2019

Helena Andersson

Fodd: 1986, Helsingborg, ledamot
personalrepresentant SACO.

Hans Heuman

Fodd: 1952, Tagarp, ledamot

Ledamot sedan: 2013

Ledamot irisk- och kapitalutskottet och
ersattningsutskottet.

Lantbrukare, leg. Lakare, ordférandei
Marsvinsholm Gods AB och AB Gardstanga

Ledamot sedan 2013 Nygard samt vice ordférande i Lantméannens
Ekonomagronom, tiganstemani Forskningsstiftelse. Ledamot i Landshypotek
Landshypotek Bank. Ekonomisk Férening.

Hans Broberg Ann Krumlinde Hyléen

F6dd: 1962, Lund, ledamot
personalrepresentant Finansférbundet.
Ledamot sedan 2012

Civilekonom, tjansteman Landshypotek
Bank.

Fédd: 1962, Vadstena, ledamot

Ledamot sedan: 2018

Civilekonom, ordférande i Bynk AB och Moon
Bay AB samt ledamot i Wastg6ta Finans AB.

Anna-Karin Celsing

Fodd: 1962, Stockholm, ledamot

Ledamot sedan 2014

Ordférande i revisionsutskottet,

ledamot i risk- och kapitalutskottet och
ersattningsutskottet.

Civilekonom, ordférande i Sveriges
Television AB, ledamot i Serneke Group AB,
Lannebo Fonder, Volati AB samt OX2
Group AB.

Landshypotek Bank
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Nils-Fredrik Nyblaeus

Fodd: 1951, Nyképing, ledamot

Ledamot sedan: 2011

Ledamot i kreditutskottet samt
revisionsutskottet.

Civilekonom, bankdirektor, vice ordférande
i Euroclear Holding (Belgien) och

vice ordférande i Euroclear SA (Belgien).



Henrik Toll

Fodd: 1954, Sorunda, ordférande

Ledamot sedan: 2003

Ordférande i kreditutskottet, risk- och
kapitalutskottet och ersattningsutskottet.
Lantméstare, ordférande i Tham Invest AB
ochFallda AB, Ledamot i Stora Sundby
Lantbruks och Fritids AB, Harry Cullbergs
Fond ochiNorra Djurgardsstadens Holding.

Synnove Trygg

Fodd: 1959, Stockholm, ledamot
Ledamot sedan: 2014

Ledamot irisk- och kapitalutskottet och
ersattningsutskottet.

Civilekonom, ledamot i Intrum Justitia AB,
Volvo Finans Bank AB samt Precise
Biometrics AB.

Johan Trolle-Léwen

Fodd: 1959, Nykoping, ledamot

Ledamot sedan: 2011
Ledamotiirevisionsutskottet.

Civilingenjor, ordférande i Kopparfors
Skogar AB, ledamot i Bergvik Skog AB,
Firefly AB, Hargs Bruk AB, Boo Egendom AB,
Limmersvik AB samt Sjosa Forvaltnings AB.
SuppleantiHaradSkog i Orebro AB.

VD Sjoésa Forvaltnings AB.

Landshypotek Bank
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Charlotte Onnestedt

Fédd: 1963, Odeshdg, ledamot

Ledamot sedan: 2009
Ledamotirevisionsutskottet.

Lantmaéstare, agare och verksamhetsledare
Aby Storgard och Hassleby Gard.
LedamotiSjétorps Vind AB och

Elmia Lantbruk Innovation Award.

Forandringar i bankstyrelsen under aret
Den 30 oktober 2018 hélls en extra bolagsstdmmaiLandshypotek Bank dar
Ann Krumlinde Hyléen valdes in som ny ledamot.
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Ledande befattningshavare

Perden12mars2019

Per Lindblad

Verkstéllande direktor

Fodd: 1962

Anstéllningsar: 2018

Utbildning: Ekonomagronom

Tidigare erfarenhet: Head of Real Estate
Finance, Large Corporates and Financial
Institutions pa SEB.

Fredrik Hahne

tf. Chef Operations

Foédd: 1972

Utbildning: Civilekonom

Tidigare erfarenhet: Chef Kvalitetskontroll

& Utredning AMF, Programledare GDPR och
PMO Fora, Solution Delivery Responsible
SEB Wealth, Affarsutvecklare och
Projektledare Handelsbanken.

Johan Asklund

Affarschef

Foédd: 1963

Anstéllningsar: 2014

Utbildning: Civilekonom

Tidigare erfarenhet: Distriktschef
Mellansverige Landshypotek Bank,
regionchef inom Retail Banking Nordea.

Landshypotek Bank
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Martin Kihlberg

Chefsjurist och Hallbarhetschef

Foédd: 1974

Anstéllningsar: 2015

Utbildning: Jur. kand.

Tidigare erfarenhet: Chef Public Affairs
Landshypotek Bank, Senior Legal Counsel
SBAB Bank, bitradande jurist pA Mannerheim
Swartling advokatbyra.



Jan Lilja

Riskchef

Fo6dd:1957

Anstéllningsar: 2016

Utbildning: Civilekonom

Tidigare erfarenhet: Head of Group Treasury
pa Swedbank, Head of Group Risk Control pa
Swedbank, CEO Swedbank Hypotek.

Tomas Uddin

Marknads- och kommunikationschef
Fo6dd: 1971

Anstéllningsar: 2012

Utbildning: Fil. kand. Statsvetenskap
Tidigare erfarenhet: Stabschef pa
Miljddepartementet

Landshypotek Bank

Catharina I°-\bj6rnsson Lindgren

Affarschef

Fodd: 1971

Anstéllningsar: 2010

Utbildning: Jur. kand.

Tidigare erfarenhet: tf. verkstéallande direktor
Landshypotek Bank, Chefsjurist pa
Landshypotek Bank, Bankjurist pa Nordea
Bank Group Legal.

Forandringar i bankledningen under aret

Under aret har Catharina Abjornsson Lindgren tilltratt som affarschef.
Ekonomi- och finanschef Fredrik Sandberg, chef operations Annika Lindstrom,
HR-chef Annelie von Dahn, privatmarknadschef Erik Henriksson och affars-
utvecklingschef Daniel Wahlstrom har lamnat bankledningen.

Per Lindblad tilltrédde som verkstallande direktér i mars 2018.
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Resultatrakning

Moderbolaget

(ke Not 2018 2017 2018 2017
Ranteintakter 1229383 1295 831 1229 383 1295 831
varav ranteintakter enligt effektivrantemetoden 1227 817 1270379 1227 817 1270379
vara Ovriga ranteintékter 1566 25452 1566 25 452
Rantekostnader -430 406 -495 459 -430 057 -495 408
varav insattningsgarantiavgifter -9627 -6 777 -9627 -6 777
varav avgift statlig resolutionsfond -74 791 -56 945 -74 791 -56 945
Réantenetto 4 798 977 800 372 799 326 800 423
Nettoresultat av finansiella transaktioner 5 17 255 -48 093 17 255 -48 093
Ovriga rérelseintékter 6 5209 1875 5209 1875
Summarorelseintakter 821 441 754 154 821790 754 205
Allmanna administrationskostnader 7 -405 687 -388 542 -407 734 -389 948
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -16 966 -13762 -16 966 -13762
Ovrigarérelsekostnader 9 -3120 -150 -3120 -150
Summa kostnader fore kreditforluster -425773 -402 455 -427 819 -403 860
Resultat fore kreditforluster 395 668 351 699 393971 350 345
Kreditforluster netto 10 -8 032 -12488 -8 032 -12488
Rorelseresultat 387 636 339 211 385938 337 857
Skatt pa arets resultat 11 -92 128 -82 846 -91 763 -82 548
Arets resultat 295 508 256 366 294 175 255 309
Resultat per aktie, kr 131,2 113,8 130,6 113,3
Moderfdreningens del av arets resultat 100 % 100 % 100 % 100 %

Landshypotek Bank
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\[o}#
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varav férandring av verkligt varde
varav Overforingar till resultatrakningen
Finansiella tilgangar som kan séljas
varav férandring av verkligt varde
varav overforingar till resultatrakningen

Finansiella tillgangar till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat
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Landshypotek Bank

Moderbolaget

295 508

-26 924

-28 987
12 300
-43 611

5104
-1123
3 981

-39 629
255879

100 %

2017 | 2018 2017
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256 366 294175 255 309
8620 - 8620
1557 - 1557
7063 - 7063

20907 - 20907
21126 - 21126
-219 - -219

- -26 924 -

- -28 987 -

-6 496 12300 -6 496

23031 -43611 23031

-14 881 - -
3274 E -

-11607 - -
11424 -43611 23031

267 790 250 564 278 340
100 % 100 % 100 %
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Balansrakning

Moderbolaget

(e Not]

TILLGANGAR
Belaningsbara statsskuldforbindelser® 12 4962 394 5559 234 4962 394 5559 234
Utlaning till kreditinstitut 13 539948 393 346 539722 393115
Utlaning till allmanheten 14 72511211 | 68488409 72511211 | 68 488 409
Vardeférandring pa rantesakrade poster i portfoljsékring 41008 63621 41008 63621
Obligationer och andrarantebarande vardepapper 15 6076 015 7 862707 6076 015 7 862707
Derivat 16 1303977 1466 052 1303977 1466 052
Aktier och andelar i koncernforetag 17 - - 200 200
Immateriella anlaggningstillgangar 18 143 497 99 355 143 497 99 355
Materiella tillgangar

Inventarier 19 5757 8 300 5757 8 300

Byggnader och mark 19 8994 9515 8994 9515
Ovrigatiligangar 20 14 495 7 099 14 494 7 098
Aktuell skattefordran 13 262 - 13 262 -
Uppskjuten skattefordran 21 2635 4087 400 365
Férutbetalda kostnader och upplupnaintékter 22 306 843 435 825 306 843 435 825
SUMMA TILLGANGAR 85930037 | 84397 550 85927 774 | 84 393 796
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 23 954 103 424 038 954 103 424 038
In- och upplaning fran allmanheten 24 14149539 | 12675325 14149539 | 12675325
Emitterade vardepapper m.m. 25 62641102 | 62877 705 62641102 | 62877 705
Derivat 26 460 591 705737 460 591 705737
Ovriga skulder 27 251 607 306 405 251 083 305 882
Skatteskuld - 3681 - 3681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 344 452 393505 344 452 393505
Avséttningar 29 12159 17712 2572 1319
Efterstéllda skulder 30 1200000 1200 000 1200000 1200000
Summa skulder 80013553 | 78604 109 80003442 | 78587 192
Eget kapital
Aktiekapital, antal aktier: 2253 000 st (2 253 000 st) 2253000 2253000 2253000 2253000
Primarkapital 700 000 700 000 700 000 700 000
Ovrigt tillskjutet kapital 1026 254 1026 254 1016694 1016 694
Reserver -5589 38022 -5 589 38022
Aktuariella férandringar -23985 -27 966 - -
Balanserad vinst 1743458 1424 444 1738214 1420 257
Aretsresultat 295508 256 366 294175 255 309
Arets aktieagartillskott 51000 256 000 51000 256 000
Arets lamnade koncernbidrag -123 162 -132678 -123 162 -132678
Summa eget kapital 31 5916 484 5793 441 5924 332 5 806 604
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 85930037 | 84397 550 85927774 | 84 393 796

" Investeringar i kommunobligationer redovisas fran 2018 som belaningsbara statsskuldférbindelser.
Tidigare redovisades kommunobligationer som Obligationer och évriga rantebdrande vardepapper. Jdmforelsesiffrorna fér 2017 har justerats.
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Forandringar i eget kapital

Ovrigt Sak- | Verkligt | Kredit- Aktu- Balan-
Aktie- | tillskjutet rings- varde- | forlust- ariella Primar- serade
kapital kapital reserv” reserv'’| reserv | skillnader” kapital | vinstmedel Totalt

Eget kapital

1januari 2017 2253000 1026254 -6724 21715 - -16359 - 1445583 4723470
Arets totalresultat 6724 16307 -11 607 256 366 267 7389
Summa férandring

fore transaktioner

med dgarna - - 6724 16307 - -11607 - 256366 267789
Emission av primar-

kapitalinstrument 700 000 700 000
Utdelning pa primar-

kapitalinstrument -21 139 -21 139
Aktiedgartillskott 256 000 256000
Lamnat

koncernbidrag -170100 -170100
Skatt palamnat

koncernbidrag 37 422 37 422
Eget kapital

31december2017 2 253 000 1 026 254 - 38022 - -27 966 700000 1804 132 5793442
Forandring 6ver-

gangtilllIFRS 9 64 -64 -32 481 -32 481
Omraknad balans

1januari 2018 2253000 1026254 - 38086 -64 -27966 700000 1771651 5760 961

Valuta-
basis-
. spreadi
Ovrigt | verkligt | Verkligt Aktu-
Aktie- | tillskjutet varde varde- ariella
kapital kapital | s@kring®| reserv'| reserv |skillnader?| kapital | vinstmedel Totalt
Omraknad balans
1januari 2018 2253000 1026254 - 38086 -64 -27966 700000 1771651 5760961
Arets totalresultat -22610 -21 001 - 3981 295508 255879
Summa férandring
fore transaktioner
med &garnaoch
innehavare av
primarkapital-
instrument - - -22610 -21 001 - 3981 - 295508 255879
Utdelning pa primar-
kapitalinstrument -28 193 -28 193
Aktiedgartillskott 51 000 51 000
L&mnat koncern-
bidrag -157 900 -157 900
Skatt palamnat
koncernbidrag 34738 34738
Eget kapital
31december2018 2 253 000 1 026 254 -22610 17 085 -64 -23985 700000 1966804 5916 484
" Senot 31.
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Forandringar i eget kapital

Verkligt | Kredit- Aktu- Balan-
varde- | forlust- ariella Primar- serade
reserv’| reserv | skillnader? kapital | vinstmedel Totalt

Ovrigt Sik-
Moderbolaget Aktie- | tillskjutet rings-
tkr kapital kapital reserv"
Eget kapital
1januari 2017 2253000 1016694 -6724
Arets totalresultat 6724
Summa féréndring
fore transaktioner
med dgarna - - 6724

Emission av primar-
kapitalinstrument
Utdelning pa primar-
kapitalinstrument

Aktieagartillskott

Lamnat
koncernbidrag

Skatt palamnat
koncernbidrag
Eget kapital
31december2017 2 253 000 1 016 694 -
Forandring 6ver-

gang tillIFRS 9

Omraknad balans

1januari 2018 2 253 000 1 016 694 =

Valuta-
basis-
spreadi
verkligt
Moderbolaget varde
tkr sakring?
Omréknad balans
1januari 2018 2 253 000 1 016 694 -
Arets totalresultat -22610
Summa férandring
fore transaktioner
med &garnaoch
innehavare av
primarkapital-
instrument - - -22610
Utdelning pa primar-
kapitalinstrument
Aktieagartillskott
Lamnat koncern-
bidrag
Skatt palamnat
koncernbidrag
Eget kapital
31december2018 2 253 000 1 016 694 -22610
Y Senot 31.
Landshypotek Bank

21715 -

16 307

16 307 =

38 022 -

64 64

38 086

Verkligt
varde-
reserv’

Kredit-
forlust-

38 086 -64
-21 000 =
-21 000 =
17 086 -64
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- - 1441 397 4 726 081

255308 278 339

255 308 278 339

700 000 700 000
21139  -21139

256 000 256 000

-170 100 -170 100

37 422 37 422

- 700000 1 798 888 5 806 603
-32481  -32 481

- 700000 1766 407 5774 122

Aktu-
ariella
reserv | skillnader "

kapital | vinstmedel

- 700000 1766 407 5774 122

294175 250565

- - 294175 250565
-28193  -28193

51000 51 000

-157 900 -157 900

34 738 34 738

- 700 000 1960227 5924332



Kassaflodesanalys

the Not | 2018] 2017

Den I6pande verksamheten

Erhallnarantor 4
Betaldarantor 4
Erhéallet netto av finansiella transaktioner 5

Ovrigainbetalningarirdrelsen

Betalda administrationskostnader

Influtet pa tidigare ars konstaterade férluster
Betald inkomstskatt

Forandring belaningsbara statsskuldférbindelser
Férandring utlaning till allmanheten

Férandring obligationer och andrarantebarande
vardepapper

Forandring évriga tillgangar

Férandring skulder till kreditinstitut
Férandring upplaning fran allmanheten
Féréandring emitterade vardepapper m.m.
Forandring dvriga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Anskaffningar avimmateriella tillgangar
Anskaffningar av materiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet aktieagartillskott
Primarkapital

Réantekostnad klassificerad som utdelning
primarkapital (AT1)

Betald utdelning och koncernbidrag
Efterstéllda skulder?
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Forandring av likvida medel 37
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

) Férandring skuldinstrument hanforliga till
finansieringsverksamheten

Efterstallda skulder vid arets borjan
Nytt férlagslan

Amortering/aterkop

Férandring upplupet anskaffningsvarde
Skuldinstrument vid arets slut

Landshypotek Bank

Moderbolaget

1229 383
-430 406
7731
5209
-408 807
5818

-53 150
596 840
-4 055073

1786692
242 378
530 065

1474214

-236 603
-342 352
351939

-57 783
-260
-58 044

51000

-28 193
-170 100

-147 293
146 602

146 602
393 346
539948

1200000

1200 000

1265417
-540 399
-25 087
1875
-390 104
2754
-49778

-1985 183

-700 261
4287
-578 361
943 935
1600 363
33219
-417 323

-42 995
1444
-44 439

256 000
700 000

-21 140
-175 600
-496 223

263 037

-198 725

-198 725
592071
393 346

1699972
-496 223
-3 749
1200000
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2018 2017
1229383 | 1265417
-430057 |  -540398

7 731 -25 087
5209 1875
-410853 | -390 103
5818 2754
-53150 49777
596 840 -
-4055073 | -1985183
1786692 | -700 261
237 275 4286
530065 | -578361
1474214 943 935
236603 | 1600363
-335 546 33218
351944 | -417322
-57 783 -42 995
-260 1444

-58 044 -44 439
51 000 256 000

- 700 000

-28 193 -21140
-170100 | -175600
-|  -496223

-147 293 263 037
146607 | -198724
146607 | -198724
393115 591 839
539 722 393115
1200000 | 1699972
-|  -496223

- -3 749
1200000 | 1200000




Fem ari sammandrag

Koncernen
mnkr 2018 2017 2016

RESULTATRAKNING

Réantenetto 799,0 800,4 737,2 743,4 649,4
Rérelseintakter exklusive rantenetto 22,5 -46,2 33,5 20,3 161,7
Rorelsekostnader -408,8 -388,7 -388,4 -367,5 -330,0
Avskrivningar -17,0 -13,8 -14,0 -19,7 -16,5
Kreditforluster -8,0 -12,5 -14,8 -45,9 -79,6
Rorelseresultat 387,6 339,2 353,4 330,6 384,9
BALANSRAKNING

Tillgangar

Utlaning till allméanheten — netto 72511 68 488 66518 64 501 61743
Ovrigatiligangar 13419 15910 15663 16218 20363
Summa tillgangar 85930 84 398 82 181 80719 82 106
Skulder

Upplaning 78945 77177 76 006 74216 75570
Ovriga skulder 1069 1427 1452 1946 2206
Eget kapital 5916 5793 4723 4 557 4 330
Summa skulder och eget kapital 85930 84 398 82 181 80719 82106
Nyckeltal

Rantemarginal 1,1 % 1,2 % 1,1 % 1,2% 1,1 %
Rantabilitet pa eget kapital 5,0 % 4,4 % 5,8 % 57 % 71 %
Kreditforlustniva 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,1 % 0,1 %

Landshypotek Bank 62 Arsredovisning 2018



Alternativa nyckeltal

Banken anvander sig av alternativa nyckeltal i delars- arrelevant ar att presentera och félja upp bankens
rapporten ochiarsredovisningen. Alternativa nyckeltal finansiella utveckling 6ver tid och nyckeltalen anses
(Alternative Performance Measures) ar finansiella av banken ge vardefullinformation tillanvandarna av
matt dver historisk eller framtida resultatutveckling, de finansiellarapporterna. Alternativa nyckeltal kan
finansiell stallning eller kassafléde som inte definieras beraknas pa olika satt och bankens nyckeltal ar darfor
i tillampliga regler for finansiell rapportering (t.ex. IFRS inte alltid jamforbara med liknande matt presenterade
eller ARKL) eller i kapitaltickningsregelverket. Syftet av andra bolag. Definitioner av och syfte med de alter-
med att banken anvander alternativa nyckeltal nar det nativa nyckeltalen framgéar nedan.

Definition av alternativa nyckeltal Syfte

Forandring utlaning, %: Syftet &r att visa tillvaxten i utlaningsportfélien vilket ar en
Procentuell 6kning av utlaning till allmanheten under aret. viktig parameter for framtida intékter.

Rantemarginal, %: Syftet ar att beskriva bankens marginal pa rantenettot i
Réantenetto genom genomsnittlig utlaning under aret. forhallande till utlaningen till allmanheten vilket beskriver

intaktsformagan. For att ge jamférbara nyckeltal for perioden
anvands ett ackumulerat rantenetto pa rullande 12 manader.

Forandring in- och upplaning, %: Syftet ar att visa tillvaxten av inlaning fran allmanheten i
Procentuell 6kning av inléning fran allmanheten under aret. banken och dérigenom en del av bankens finansiering.
K/I-talinklusive finansiella transaktioner: Syftet &r tydliggdra kostnaderna i forhallande till inktéakterna
Kostnader genom intakter inklusive nettoresultat av finansiella vilket visar kostnadseffektiviteten. | detta nyckeltal inkluderas
transaktioner. nettoresultatet av finansiella kostnader.

K/I-tal exklusive finansiella transaktioner: Syftet ar tydliggdra kostnaderna i forhallande till inktéakterna
Kostnader genom intékter exklusive nettoresultat av finansiella vilket visar kostnadseffektiviteten. | detta nyckeltal exkluderas
transaktioner. nettoresultatet av finansiella kostnader.

Kreditforlustniva, %: Syftet ar att tydliggora hur stora kreditforlusterna ar i
Kreditforluster netto genom genomsnittlig utlaning under aret. forhallande till utlaningen. | de kvartalsvisa nyckeltalen har

kvartalets resultatutfall omraknats till helarsvarde for att ge
ett jamforbart nyckeltal for perioden.

Kreditforsamrade tillgangar netto: Syftet &r att visa utlaning som beddms besta av kredit-
Kreditférsamrade tillgangar brutto med avdrag for gjorda férsamrade tillgangar och som banken inte har gjort
reserveringar. reserveringar for.

Kreditforsamrade tillgangar netto efter reserveringar somandel  Syftet ar att visa hur stor andel av den totala utlaningen

av utlaning, %: som bed®ms besta av kreditférsamrade tillgangar och som
Kreditférsamrade tillgangar netto genom utlaning till banken inte har gjort reserveringar for.

allmanheten vid balansdagen.

Béntabilitet pa eget kapital, %: Syftet &r att visa bankens avkastning pa eget kapital vilket ar

Arets resultat delat med genomsnittligt eget kapital. ett matt pa bankens Iénsamhet. | de kvartalsvisa nyckeltalen
har kvatalets resultatutfall omraknats till helarsvéarde for att
ge ett jamforbart nyckeltal for perioden.

Resultat per aktie: Syftet ar att visa aktiedgarens andel av resultatet.
Arets resultat dividerat med antal aktier.
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Alternativa nyckeltal

Férandring utlaning
Ingéende balans utlaning
Forandring utlaning, %

Réntenetto
Genomsnittlig utlaning
Réantemarginal, %

Férandringin- och upplaning
Ingdende balansin- och upplaning
Forandring in- och upplaning, %

Kostnader fore kreditforluster
Summarorelseintakter
K/I-tal inklusive finansiella transaktioner

Kostnader fore kreditforluster
Summarorelseintakter exkl finansiella transaktioner
K/I-tal exklusive finansiella transaktioner

Kreditforluster netto
Genomsnittlig utlaning
Kreditforlustniva, %

Kreditférsamrade tillgangar brutto
Avgar gjordareserveringar
Kreditférsamrade tillgangar netto

Osakra fordringar netto
Utlaning till allmanheten

Kreditférsamrade tillgangar netto efter reserveringar som andel av utlaning, %

Resultat efter skatt
Genomsnittligt eget kapital
Rantabilitet pa eget kapital, %

Resultat efter skatt
Antal aktier,mn
Resultat per aktie

Y Avser utfall per 1januari 2018, efter évergang till IFRS 9.
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2018 2017

4023
68 488
5,9

799
70792
1,13

1474
12675
11,6

-426
821
0,52

-426
804
0,53

-8
70792
0,01

526
-56
470

470
72511
0,65

296
5916
5,0

296
2
131,2

1971
66518
3,0

800
67 351
1,19

944
11 731
8,0

-402
754
0,53

-402
802
0,50

-12
67 351
0,02

708"
710
637"

637"
68 520
0,93"

256
5793
4,4

256
2
113,6



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foretagsinformation

Den 12 mars 2019 godkénde styrelsen for Landshypotek Bank
AB (publ), organisationsnummer 5656500-2762, de finansiella
rapporterna. De finansiellarapporterna ar féremal for slutligt
faststallande av arsstdmman den 7 maj 2019.

Landshypotek Bank &gs av Landshypotek Ekonomisk Férening
dar lanekundernainom jord och skog &r medlemmar. Lands-
hypotek Bank &r specialiserade pa utlaning till svenskt jord- och
skogsbruk och utlaning fér boende pa landet. Landshypotek
Bank erbjuder dven bolan till hus och sparandeprodukter till
allmanheten. Koncernen finansierar sig huvudsakligen pa
kapitalmarknaden, meninlaningen har blivit en allt vasentligare
del. Upplaningen ar fordelad pa ett flertal upplaningsprogram
anpassade till olika typer av investerare. All upplaning i koncer-
nen sker i Landshypotek Bank.

Grunden for upprattande av redovisningen
Koncernredovisningen har uppréttatsi enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
dessautgivna av International Financial Reporting Interpreta-
tions Committee (IFRIC), sasom de antagits av EU. Darutéver
tillampas Finansinspektionens foreskrifter och allmannarad
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(FFFS 2008:25, inklusive andringsforeskrifter), lag om arsre-
dovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) samt
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
fér koncerner fran Radet for finansiell rapportering.

Moderbolaget, Landshypotek Bank AB, tillampar lagbegran-
sad IFRS, vilket innebér att arsredovisningen fér den juridiska
personen ska upprattas med tillampning av EU antagna IFRS
och uttalanden, sa langt detta ar mojligtinom ramen for ARKL,
tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redo-
visning och beskattning. De undantag och tillagg fran IFRS
som ska goras framgar av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer
samtlagen om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag (ARKL) och Finansinspektionens foreskrifter
och allmannarad om arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag (FFFS 2008:25). Skillnader i redovisnings-
principer mellan koncernen och moderbolaget framgar under
respektive rubrik nedan.

Definitioner och jamforelsetal

Koncernen omfattar Landshypotek Bank AB och tva vilande
bolag, Sveriges Allménna Hypoteksbank AB och Hypoteks-
banken AB. Med "Landshypotek Bank” avses i arsredovis-
ningens Idpande text koncernen enligt ovanstaende definition.
For enskilda koncernbolag anvands respektive fullstandiga
bolagsnamn. Moderbolagets funktionella valuta och kon-
cernens rapporteringsvaluta ar svenska kronor. Samtliga
belopp redovisas, ominte annat anges, i tusentals kronor.

Landshypotek Bank

Jamforelsetal avseende foregaende ar angesildpande text
inom parentes.

Standarder, andringar och tolkningar som tratt i kraft

under aret

IFRS 9 Finansiellainstrument har ersatt IAS 39 Finansiella
instrument. Standarden ar antagen av EU och tillampas fran
1januari 2018. Fér redovisningsprinciper avseende jamforel-
setal 2017, se not 1i Landshypotek Banks arsredovisning for
2017.

Det finns tre varderingskategorier for finansiella tillgangar;
upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde éver évrigt
totalresultat och verkligt varde dver resultatrakningen. Ett
instrument klassificeras utifran affarsmodell och instrumentets
karaktaristika.

Enligt huvudregeln ska alla finansiella skulder klassificeras
som varderade till upplupet anskaffningsvarde med vissa
undantag sadsom derivat med negativa varden.

Kraven for séakringsredovisning har &ndrats genom att
80-125-kriteriet ersatts av krav pa ekonomisk relation mellan
sékringsinstrument och underliggande instrument och att
sékringskvoten ska varadensamma som anvands i riskhan-
teringen. Vidare inférdes en maéjlighet att exkludera valuta-
basisspread i sakringsinstrumentet fran sékringsrelationen
ochisadana fallredovisa vardeforandring avseende valuta-
basisspread via 6vrigt totalresultat.

Ny modell fér berakning av kreditforlustreservinférdes och
berakning sker utifran férvantade kreditforluster, vilket &r den
stora skillnaden mot tidigare regelverk. Enligt IAS 39 sker
berakning av kreditforluster utifran intraffad forlusthandelse.

Standarden har avseende tillampning av varderingskategorier
inte gett ndgon paverkan paresultatrakning, balansrakning,
eget kapital och kapitaltackning. Landshypotek Bank har valt
attinte tillampa évergangsreglerna enligt EU:s tillsynsordning
vidinférandet av IFRS 9. Vad galler kreditférlustreserveringar
férvantas en hogre volatilitet till foljd av konjunktursvangningar,
jamfortmed IAS 39

Nya standarder, andringar, tolkningar samt arliga
forbattringsprojekt som @nnu inte tratt i kraft och som

inte tillampas i fortid av koncernen.

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 kommer att leda till att nastan alla leasingavtal redovisas
ibalansrakningen for leasetagare. Ratten att nyttjaden leasade
tillgangen redovisas som enftillgang och nuvérdet av leasing-
hyrorna redovisas som en motsvarande skuldibalansrakningen
for leasetagare. Undantag far goras for kortfristiga avtal och
avtal med lagt varde. Resultatrakningen paverkas genom att
kostnadernablir hbgreibodrjan av kontraktet och lagreislutet.
Standarden tillampas fran 1januari 2019 och banken har till foljd
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av det, per 2019-01-01, redovisat en tillgang om 18,5 mnkr samt
enmotsvarande skuld.

Ovriga nya standarder, &ndringar, tolkningar samt arliga
férbattringsprojekt som annuinte har tratt i kraft bedéms
inte ge nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och dotter-
bolag. Samtliga dotterbolag ags till 100 procent av Landshypo-
tek Bank AB. Dotterbolag konsolideras enligt férvarvsmetoden.
Samtliga bolagikoncernen ar svenska aktiebolag med svenska
kronor som redovisningsvaluta. Landshypotek Bank AB har
ingaintressebolag, samarbetsarrangemang eller icke kon-
soliderade strukturerade bolag. Dotterbolag ar alla bolag dar
moderbolaget utdvar ett bestdmmande inflytande. Bestam-
mande inflytande innebér att moderbolaget exponeras for,
eller har rétt till, avkastning fran dotterbolaget och kan paverka
avkastningen genom sitt inflytande 6ver detta.

Rorelsesegment

Ettrorelsesegment ar endel av ett féretag som bedriver affars-
verksamhet fran vilken den kan fa intékter och adra sig kostna-
der, varsrorelseresultat regelbundet granskas av foretagets
hégste verkstéllande beslutsfattare som underlag for beslut om
fordelning av resurser och beddémning av dess resultat och om
vilken det finns fristdende finansiell information. Landshypotek
Bank tillhandahaller utlaning i Sverige mot sékerhet i fast egen-
dom. Inlaning &r en deli Landshypotek Banks finansiering. Vid
uppfoélining och rapportering till féretagets hdgste verkstallande
beslutsfattare ses verksamheten som ett rérelsesegment.

Tillaggsinformation enligt IFRS 8 Iamnas inte i &rsredovisningen
dainlaningeninte genererar nagraintékter, verksamheten
bedrivs inom ett geografiskt omrade och det finnsingen kund
inom Landshypotek Bank som star for 10 procent eller mer av
foretagetsintékter.

Varderingar av fordringar och skulder i utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella
valutan med den valutakurs som féreligger pa transaktionsda-
gen. Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om
till den funktionella valutan med den valutakurs som féreligger
pabalansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar pa grund av
omrakning av balansposter i utlandsk valutaredovisasiresultat-
rakningen som valutakursvinster eller valutakursforluster.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar delas vid vardering ini féljande kategorier:

« Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

« Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via évrigt
totalresultat

- Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet

Tillgrund for klassificeringen ligger foretagets affarsmodell for
forvaltningen av den finansiella tillgangen samt om de avtals-
enliga kassaflédena enbart utgors av kapitalbelopp ochranta.

Finansiella tillgangar som inte &r eget kapitalinstrument varderade
till verkligt varde via 6vrigt totalresultat

De avtalade villkoren for finansiella tillgangar i denna kategori
ska vid bestdmda tidpunkter ge upphov till kassafléden som

Landshypotek Bank

endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det ute-
staende kapitalbeloppet. Affarsmodellens syfte med innehavet
ar bade attinkassera avtalsenliga kassafléden samt att séljade
finansiellatillgangarna.

Affarsmodellen for obligationer och andrarantebarande
vardepapper somingar i likviditetsportfoljen innefattar bade
attinkassera de avtalsenliga kassaflédena och forsaljning.
Likviditetsportfolien redovisas till verkligt varde via dvrigt total-
resultat forutomide fall som det skulle leda tillinkonsekvenser i
redovisningen.

De vinster och forluster som uppstar till foljd av vardeforand-
ringar, sominte ar hanforliga till effektivranta och nedskrivningar,
redovisas efter skatt via dvrigt totalresultat och blir en deli
verkligt vérdereservenieget kapital till dess att den finansiella
tillgangen séljs eller tas bort fran balansrakningen. Aven
forlustreserven avseende tillgangarnaredovisas via 6vrigt
totalresultat.

Nar den finansiella tillgangen tas bort fran balansréakningen
omklassificeras den ackumulerade vinsten eller férlusten, som
tidigare redovisats i eget kapital till resultatet.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via resultatet
Omiinte en finansiell tillgang kan klassificeras i nagon av de
ovanstaende kategorierna ska den redovisas till verkligt varde
viaresultatet. Foretaget har ocksa mojlighet att vid forsta redo-
visningstillfallet oaterkalleligen identifiera en finansiell tillgang
som varderad till verkligt varde via resultatet for att eliminera
eller minskainkonsekvenser i redovisningen.

Finansiella tillgangar delas vid vardering iniféljande kategorier:

« Derivat

» Obligationer och rantebarande vardepapper ilikviditets-
portfélien somvid férsta redovisningstillfallet klassificerats
som varderad till verkligt varde via resultatet for att undvika
bristande dverensstammelse i resultatrakningen. Detta gél-
lerinnehav i likviditetsportfoljen som utgdr sékrad postien
ekonomisk sakring, dvs inte formelltingar i en sakringsrelation,
och dar sakringsinstrumentet redovisas till verkligt varde via
resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Enligt huvudregeln ska alla finansiella skulder klassificeras
som varderade till upplupet anskaffningsvarde med vissa
undantag sdsom derivat med negativa varden. Foretaget har
ocksa méjlighet att vid férsta redovisningstillfallet oaterkalle-
ligenidentifiera en finansiell skuld som varderad till verkligt
varde viaresultatet for att eliminera eller minska inkonse-
kvenser iredovisningen.

Landshypotek redovisar samtliga skulder férutom derivat till
upplupet anskaffningsvarde. Derivat med negativt marknads-
varde redovisas som finansiella skulder varderade till verkligt
varde viaresultatet.

Affars- eller likviddagsredovisning

Finansiella tillgangar och skulder hanférliga till utlaning och
inlaning redovisas pa likviddagen. Affarstransaktioner pa
penning-, obligations- och aktiemarknaderna redovisas pa
affarsdagen nar de vasentliga rattigheterna och riskerna éver-
gar mellan parterna.
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Immateriella tillgangar

Enimmateriell tillgang ar en identifierbar, icke-monetar till-
gang utan fysisk form. En tillgang &r en resurs som férvéantas
ge framtida ekonomiska férdelar och éver vilken féretaget har
kontroll. Férimmateriella tillgangar aktiveras de utgifter som
nedlaggs fran den tidpunkt det ar sannolikt att ekonomiska
fordelar kommer att uppsta, och som kan beréknas pa ett
tillfrlitligt satt. Avskrivningstiden baseras pa tillgadngens nytt-
jandeperiod och pabdrjas nar tillgangen tas i drift. Avskriv-
ningstiden paimmateriella tilgangar ar 3till 7 ar. Prévning av
nedskrivningstid, avskrivningsmetod och nedskrivningsbe-
hov sker arligen eller nar det finns indikation pa att tillgangen
kan ha minskativarde. Landshypotek Bank tillampar linjar
avskrivning.

Materiella tillgangar

Materiella tillgangar bestar framférallt av fastigheter. Fastig-
heternavarderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Varje del av en materiell anlaggningstillgang med ett anskaff-
ningsvarde som ar betydande i férhallande till tillgangens
sammanlagda anskaffningsvarde skrivs av separat. Den
avskrivningsmetod som anvands aterspeglar hur tillgangens
framtida ekonomiska fordelar vantas bli férbrukade. Avskriv-
ningsmetoden ar linjar. Landshypotek Bank har &satt separata
avskrivningsplaner for varje betydande komponent:
-PC-3ar

«Inventarier—5 ar

« Byggnadsinventarier —5 ar

Avskrivningstiden for komponenternai fastigheten skrivs av
enligt féljande::

« Stomme -150 ar

*Grund-100ar

« Yttertak, kopparplat—80 ar

»Markarbeten, hiss—50 ar

» Fasad, stomkomplettering, rér,varme — 40 ar
*El-30ar

« Luft, ventilation, ytskikt — 25 ar
«Inventarier—5 ar

« Elvarme stuprér—-20 ar

Avsiéttningar

Avséttningar bestar av resultatférda foérvantade negativa
utfléden av resurser fran koncernen. Avsattningar redovisas,
nar koncernen har enlegal eller informell forpliktelse, till foljd
avintraffande handelser nar det ar sannolikt att det kommer att
kravas ett utflode av resurser for att reglera atagandet. Lands-
hypotek Bank har gjort avséattningar fér framtida pensions-
forpliktelser och uppskjuten skatt. Se vidare under avsnittet
Pensionskostnader.

Réanteintakter och rantekostnader

Ranteintakter och rantekostnader pa finansiella tillgangar
och skulder redovisas i resultatrakningen enligt effektivrante-
metoden under rubriken "Ranteintékter och rantekostnader”.
Véardeférandringar pafinansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde via resultatet redovisas under
rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Detta
galler ocksa forandringar i verkligt varde pa finansiella till-
gangar och skulder somingar i sdkringsredovisning.

Landshypotek Bank

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning sker genom olika typer av sakringsforhal-
landen beroende pa syftet med sakringen.

Sakring av verkligt varde fér upplaning

Koncernen tillampar sakringsredovisning i delar av sin
exponering for ranterisk i fastforrantade finansiella skulder.
Sakringens syfte ar att motverka forandringar i verkligt varde
pagrund av ranteférandringar i marknaden. For detta andamal
anvands ranteswappar och valutaranteswappar. Férandringar
i verkligt varde pa ett derivat som formellt identifierats som
sékringsinstrument, och som uppfyller villkoren fér sékrings-
redovisning, redovisas i resultatrakningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Aven férandringar
i verkligt varde, hanforliga till den sékrade risken, pa den sék-
rade skulden redovisas under dennarubrik.

Kassaflédesséakringar

Koncernen sékrar delar av sin exponering for ranteriski
finansiella skulder med rérlig réanta. Sakringens syfte ar att
motverka férandringar i framtida kassafléden pa grund av
ranteférandringar i marknaden. Fér detta andamal anvéands
ranteswappar och valutaréanteswappar. Den effektiva delen
av férandringar i verkligt varde péa ett derivatinstrument, som
identifieras som sékringsinstrument och som uppfyller villko-
ren for sakringsredovisning, redovisas via ¢vrigt totalresultat
i eget kapital. Nar den sakrade transaktionen intraffar aterfors
den ackumulerade reservenieget kapital till resultatrakningen.
Denvinst eller forlust som hanfér sig till den ineffektiva delen
redovisas omedelbartiresultatrakningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Kassaflodena
forvantas infallalépande under den sékrade postens 16ptid.

Portfélisékring av verkligt varde i utl&ningsportféljen

Koncernen tillampar sékringsredovisning i delar av sin expo-
nering for ranterisk i fastférrantad utlaning. Sékringens syfte ar
att motverka férandringar i verkligt varde pa grund av rantefor-
andringar imarknaden. For detta andamal grupperas lan med
likartad riskexponering och identifieras som en portfolj, vilkken
sékras med ranteswappar. Férandringar i verkligt varde pa ett
derivat som formellt identifierats som sakringsinstrument, och
som uppfyller villkoren fér sékringsredovisning, redovisasi
resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella
transaktioner”. Vardeférandringar hanforliga till den sakrade
risken pa den sékrade utlaningsportfdljen redovisas i resultat-
réakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transak-
tioner” ochibalansrakningen paen separat rad i anslutning till
Utlaning till allmanheten.

Sékring av verkligt varde i fastférréntad placering

Koncernen tillampar sékringsredovisning for fastférrantade
obligationerilikviditetsportfolien. Sakringens syfte ar att sakra
sig mot forandringar i verkligt varde exklusive kreditspread.
For detta andamal anvands ranteswappar. Forandringar i
verkligt varde pa ett derivat som formellt identifierats som
sakringsinstrument, och som uppfyller villkoren for sékrings-
redovisning, redovisas i resultatrakningen under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Aven férandringar
iverkligt varde, hanforliga till den sékrade risken, pa den
sékrade skulden redovisas under dennarubrik. Kredit-
spreaden redovisas under Ovrigt totalresultat.
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Sakringsredovisningens upphdrande

Landshypotek Bank avslutar sakringsredovisningen nar
sakrat foremal och sakringsinstrument avyttras eller forfaller
samt nér kriterierna for sékringsredovisning inte langre upp-
fylls. De vinster och forluster som fér kassaflédessakringar
och verkligt varde sékringar i placeringar redovisats via évrigt
totalresultat fors till resultatrakningen i samband med avyttring
av underliggande instrument och redovisas dar under rubriken
"Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Om en sakring av
verkligt varde inte langre anses vara effektiv omklassificeras
sakringsinstrumentet till ett handelsderivat. Den ackumule-
rade forandringeniverkligt varde pa den sdkrade posten vid
den tidpunkt da sakringsfoérhallandet avslutas, periodiseras via
réantenettot Over den sakrade postens aterstaende |6ptid.

Provisionsintakter

Provisionsintakter ar hanférliga till Landshypotek Banks
utlaning och upplaning. Intakter hanforliga till utlaningen
intaktsredovisas vid avisering och intékter hanforliga till upp-
laningen redovisas pa affarsdagen.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”
redovisas realiserade vinster och forluster hanférliga till kdp
och férséljning av obligationer och derivatinstrument i likvidi-
tetsreserven samt aterkdp av egna obligationer. Dessutom
redovisas har orealiserade vinster och forluster hanforliga till
marknadsvardeférandringar pa derivatinstrument, innehav i
finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet
samt férandringar i verkligt varde hanfoérliga till den sakrade
risken pa den sékrade tillgangen eller skuldenien sékring av
verkligt varde. | forekommande fall redovisas &ven nedskriv-
ningar hanférliga till finansiella tillgangar som redovisas till
verkligt varde via 6vrigt totaltresultat under dennarubrik.

Ovrigaintakter

Under 6vrigaintakter redovisas bland annat intakter fran salda
tjanster samt externa hyresintakter avseende egnafastigheter.
Avenresultat fran férsalining av rérelsefastighet redovisas hér.

Personalkostnader

Till personalkostnader raknas samtliga direkta personal-
kostnader inklusive olika former av sociala kostnader och
|6nebikostnader.

Pensionskostnader

Landshypotek Banks pensionsatagande i BTP-planen aren
formansbestamd plan. Landshypotek Bank har fonderat sin
forpliktelse via SPK som férvaltar tillgangarna och administre-
rar pensionsutbetalningar for Landshypotek Banks rakning.

I koncernenredovisas i huvudsak nedanstéende tre poster:

» Kostnader avseende tjanstgoéring, det vill sdga intjanad pen-
sionsratt for innevarande och tidigare perioder samt vinster
och forluster fran regleringar

 Nettoranteintakt (-kostnad) beréknas pa nettot avden
férmansbestdmda pensionsforpliktelsen minus férvaltnings-
tillgangarna genom anvandande av den marknadsmassiga
avkastningen pa forstklassiga foretagsobligationer

- | ovrigt totalresultat redovisas aktuariella vinster och férluster
néar de uppstar tillsammans med avkastning pa férvaltnings-
tillgangar.

Landshypotek Bank

Den skuld som redovisas i balansréakningen avseende for-
mansbestamda pensionsplaner ar nuvardet av den férmans-
bestamda forpliktelsen pa balansdagen minus verkligt varde
péa forvaltingstillgangarna. Nuvardeberékningen baseras pa
réantan pa sakerstallda obligationer. Den formansbestamda
pensionsforpliktelsen beraknas arligen av oberoende aktuarie
med tilldampning av den sa kallade "projected unit credit method”.
For vidare information om pensioner se not 7 och not 29.

Leasing
Banken ar leasetagare av lokaler, datorer och videokonferens-
anlaggningar. Avtalen fér dessa har beddmts avse operationell
leasing.

Ovriga rorelsekostnader
Posten vrigarérelsekostnader innehaller bland annat drifts-
kostnader fér egna fastigheter och marknadsféringskostnader.

Redovisning av forlustreserv

Banken redovisar forvantade kreditforluster for utlaningsport-
félien och de delar av likviditetsportfolien som klassificeras
som finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via évrigt
totalresultat. Varje tillgang kategoriseras till ett av tre stadier:

- Stadie 1innefattar ej fallerade tillgangar utan betydligt 6kad
kreditrisk jamfort med férsta redovisningstillfallet.

« Stadie 2 innefattar ej fallerade tillgangar med betydligt 6kad
kreditrisk jamfoért med férsta redovisningstillfallet.

- Stadie 3 avser fallerade tillgangar.

For att faststalla om en utlaningstillgang har en betydligt 6kad
kreditrisk jamfort med kreditrisken vid forsta redovisnings-
tillfallet mater banken bl.a. hur tillgangens PD-riskklass har
forsamrats sedan tillgangen uppstod. Om riskklassforsam-
ringen overskrider bankens gransvarden for 6kad kreditrisk
kategoriseras tillgangen som Stadie 2-tillgang.

Bankens definition av fallissemang ar den som féreskrivs i
externakapitaltdckningsregler.

For tillgangar i Stadie 1beraknas forlustreserven till ett belopp
motsvarande 12 manaders forvantade kreditforluster. For
tillgangar i Stadie 2 och 3 motsvarar forlustreserven de férvan-
tade kreditférlusterna for tillgangarnas aterstaende 16ptid.

Foérvantade kreditforluster for tillgadngar klassificerade i Stadie 1
och 2 estimeras initialt enligt bankens berakningsmodell. Berak-
ningsmodellen vager samman utfallet av forvantad kreditforlust
utifran tre makroekonomiska scenarier (bas, forbattrat och
forsamrat) till arliga forvantade kreditforluster under tillgangens
livstid. Forvantad kreditforlust for tillgangar i Stadie 3 estimeras
genom, ihuvudsak, manuell vardering av férvantad forlust,
utifran tre scenarier.

For utlaningsportfolien bestar ett scenario av en prognos av
parametrarnaranta, BNP och fastighetsprisindex. Prognoser
gors for parametrarna for de forsta fem aren. Darefter atergar
vart scenario till enlangsiktig férvantad utveckling upp till 30 &r.
Riskestimaten for utlaningsportféljen utgar fran samma berak-
ningar somikapitaltackningen for att sdkra konsistens. For-
vantad kreditforlust for bankens likviditetsportfolj beraknas
bland annat utifran fallissemangsfrekvenser enligt Standard
&Poor’s ratingmatris samt intern historisk data for forlust givet
fallissemang fran bankens krediter med pant i fast egendom.
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For utlaningsportfolien har forandringar i fallissemangsrisk
samt fastighetspriser stdrst paverkan pa storleken av bankens
férvantade kreditforluster.

Konstaterade kreditforluster

Nar en kreditférlust anses vara definitiv redovisas den somen
konstaterad kreditforlust, och det redovisade vardet pa fordran
jamte tillhérande nedskrivning for befarad kreditforlust tas bort
fran balansrakningen. Kreditférlusten anses vara definitiv och
konstaterad nar sékerheten &r realiserad och utdelningen har
bokférts hos Landshypotek Bank, eller nar Landshypotek Bank
efterskanker en fordran antingen pa réattslig eller frivillig grund.

Betalningar som tillkommer Landshypotek Bank avseende bort-
skrivna finansiella tillgangar intaktsredovisas som atervinningar.

Omstrukturering av lanefordringar

Overenskommelse om eftergifter sominnebar omstrukturering
av lanefordran gors endast undantagsvis, da all utlaning sker
mot sékerheter vars varde realiserasihandelse av fallissemang.
Omstrukturerade lanefordringar kommenteras i férekommande
falli férvaltningsberattelsen.

Skattekostnader

Redovisade skattekostnader innefattar skatt avseende aktuellt
ar, justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt for-
andringar i uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r den skatt som
hanfor sig till alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt RFR 2. Avkastningsbetingade
koncernbidrag som lamnas fran Landshypotek Bank AB
tillmoderféreningen Landshypotek Ekonomisk Forening,
redovisas direkt mot eget kapital i Landshypotek Bank AB.

| Landshypotek Ekonomisk Férening redovisas erhallet
koncernbidrag som en finansiell intakt. Koncernbidrag som
lamnas for att minska koncernens skatt redovisas direkt mot
eget kapital i respektive bolag.

Landshypotek Bank

Uppskattningar och vasentliga bedémningar

Tillampningen av koncernens redovisningsprinciper innebar i
vissa fall att redovisade belopp baseras pa uppskattningar och
antaganden om framtiden. De uppskattningar och antaganden
som gors baseras alltid pa féretagsledningens basta och mest
rattvisande beddémningar om framtiden och paverkar redo-
visade belopp for tillgangar, skulder och ataganden utanfor
balansrakningen samt for intakter och kostnaderiden arsredo-
visning som presenteras. De ar kontinuerligt féremal fér gransk-
ning ochvalidering. Trots detta &r det mojligt att framtida utfall i
viss man kan komma att skilja sig fran ursprungliga antaganden.

Berakningen av koncernens kostnader och forpliktelser for
férmansbestamda pensioner bygger pa ett flertal aktuariella,
demografiska och finansiella antaganden som har betydande
inverkan paredovisade belopp. En férteckning 6ver de mest
vasentliga antaganden som anvéants vid berakningen av arets
avsattning finnsinot 29.

Bankens forvantade kreditforluster estimeras |6pande paindi-
viduell och kollektiv niva. Estimeringen baseras bland annat pa

« Riskestimat for fallissemang och forlust givet fallissemang.
» Prognoser av framtida réante-, BNP- och fastighetsprisut-
veckling.

 Parametrar sasom; faststallda troskelvarden for att avgéraom
risken 6kat betydligt och viktningsandelar fér olika scenarier.

Bankens estimat for férvantade kreditforluster bygger pa
intern historiska data, prognoser av makroparametrar fran
externa kéllor med gott renommé, samt beddémningar av
interna experter. Konstaterade forluster kan komma att avvika
fran ursprungliga férlustreserver.
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Not 2 Risker

| all finansiell verksamhet uppstar risker. Att hantera dem val ar
centralti Landshypotek Bank. Grunden for ett valfungerande
riskarbete &r en stark och gemensam riskkultur, med ansvars-
tagande och beslutsfattande nara bankens kunder.

Landshypotek Bank efterstréavar en hdg riskmedvetenhet och
ett lagt risktagande. Hog riskmedvetenhet innebér att varje
anstalld forstar vilka risker hans eller hennes arbetsuppgifter
innebar for foretaget, vilken niva pa risktagande som &r accep-
tabel samt hur han eller hon ska agera for att inte dverskrida
den acceptablarisknivan.

Lagt risktagande uppnas genom en kombination av hég
riskmedvetenhet, lag acceptansniva for risktagande, en tydlig
beslutsordning, gemensamma definitioner och bedémnings-
principer samt med sofistikerade verktyg for riskbeddmning.
Det ar styrelsen som anger acceptansnivan for risktagandet
och det &r den verkstéllande direktéren som ser till att denna
acceptansnivaimplementeras i verksamheten. Nedan foljer
definitioner av de risker som Landshypotek Bank huvudsak-
ligen exponeras for. For ytterligare information omrisker, se
Rapport om kapitaltackning och riskhantering, Pelare 3.

Kreditrisk
Definition
Landshypotek Bank definierar kreditrisk som:

Risken att Landshypotek Bank inte erhéller betalning enligt
6verenskommelse och att vardet pa sékerheten inte &r fullgod
och dérfér inte kan técka utestaende fordran.

Kreditrisken i utlaningsportfoljen

Landshypotek Banks utlaning till allmanheten uppgick per 31
december 2018 till 72,5 mdkr. Utlaningen sker till féretagare
och boende mot sakerhet i primért jord- och skogsbruksfas-
tigheter. All utlaning sker i Sverige.

Hantering av kreditrisken

Kreditprocessen

Kreditpolicyn, vilken faststélls av styrelsen, séatter ramar och
principer for kreditgivningen inom Landshypotek Bank. All kredit-
givning inom banken utgar fran kundens aterbetalningsférmaga
och kredit far bara bevilias om forpliktelserna pa goda grunder
kan forvantas bli fullgjorda. For att ytterligare skydda banken mot
kreditforluster tas huvudsakligen sakerhet i fast egendom.

Uppfélining av kreditportfélien

Kredituppfdljning sker fér samtliga engagemang péa tidsbunden
ochlbépande basis. Kunder med hogre risk foljs upp mer frekvent.
Allakreditbeslut féregas av en noggrann riskbeddémning och risk-
klassificering. Genom portfoljanalyser identifierar kreditkontroll-
enheten branscher och segment med forhojd risk for ytterligare
beddmning.

Hantering av problemkrediter
AffarsverksamheteniLandshypotek Bank har det fulla ansvaret
for saval kundrelationen, I6nsamheten och risken i samtliga
kundengagemang. Vid behov tar affarsverksamheten hjalp av
centralaavdelningar gallande fordjupade analyser och hantering

Landshypotek Bank

av problem- och obestandskunder. Enheten fr Sarskilda
Arenden bistar med expertkunskap betraffande savél problem-
engagemang som konstaterade obestandskunder. Bankens
obestandsenhet arbetar priméart med fallerade engagemangii
syfte att avveckla krediter med minimal férlust fér banken.

Motpartsrisk, kreditrisk i finansverksamheten

Landshypotek Banks motpartsrisker bestar av kreditrisk for
motparterilikviditetsreserven, fér motparter som Landshypo-
tek Bank har derivataffarer med samt for motparter dar banken
har inlaning. Bankens likviditetsreserv bestar av rantebarande
vardepapper med hdg kreditvardighet och ar alla utgivna av
nordiska kreditinstitut, svenska kommuner eller landsting.
Syftet med likviditetsreserven ar att reducera bankens likvi-
ditetsrisk. Banken ingar derivataffarer (swapavtal) i syfte att
reduceraréante- och valutarisk.

Motparterna som banken ingar swapavtal med ar svenska
eller internationella banker med hég kreditvardighet. Med
motparterna finns ISDA-avtal och ensidiga CSA-avtal till
Landshypotek Banks fordel, vilket reducerar motpartsrisken.
Banken stéller aldrig sjélv sékerheter eftersom derivatkontrak-
ten ligger i poolen for sakerstallda obligationer.

Ekonomi- och finanschefen har det dvergripande ansvaret fér
hanteringen av motpartsrisk.

Likviditetsrisk
Definition
Landshypotek Bank definierar likviditetsrisk som:

Risken for att inte kunna infria sina betalningsférpliktelser vid
férfallotidpunkten.

Likviditetsrisk

Landshypotek Bank &r i stor utstrackning beroende av mark-
nadsfinansiering och oférméaga att infria betalningsférpliktel-
ser kopplade till marknadsfinansieringen kan fa omedelbara
och allvarliga féljder fér banken.

Hantering av likviditetsirsk

For att sakerstélla att en god betalningsberedskap uppréatthalls
har styrelsen beslutat att det ska finnas en likviditetsbuffert
som motsvarar de prognostiserade, ackumulerade nettokassa-
utflddena under de ndrmaste 180 dagarna samt utfléde av
inlaning under stress, utan maojlighet till refinansiering. Likvidi-
tetsreserven per 31december 2018 var 1,9 ganger stérre an
refinansieringsbehovet under de narmaste sex manaderna.

Innehav i Landshypotek Banks likviditetsreserv kan anvandas
som sakerhet fér 1an i Riksbanken. Likviditetsreserven ger
banken méjlighet att Gverbrygga tillfalliga likviditetspafrest-
ningar men ger aven mdjlighet att vid allvarliga likviditetskriser
ha tid for att anskaffa erforderliga medel genom belaning eller
under ordnande former sélja tillgangar fér att minska finansie-
ringsbehovet. Banken mater ocksa likviditetsreserven, utifran
att den ska tacka nettoutfléden under en stressad 30-dagars-
period enligt externaregelverk. Bankens LCR, enligt EU-
férordning 575/2013 och Delegerad akt 2015/61, uppgick per
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Tabell 5 Likviditetsreserv fordelat pa rating, varderad till verkligt vérde 2018

Sakerstallda Obligationer utgivna
obligationer avkommuner

5774305 1934626 7708 931
AA+ - 3329478 3329478
Summa 5774 305 5264104 11 038 409

Tabell 6 Derivatkontrakt fordelat pa rating, varderad till verkligt vérde 2018

Exponeringsbelopp inklusive

nettningsvinster och
Positiva marknadsvarden mottagna sikerheter >34

Kreditkvalitessteg "

1 582772 531 169
2 444 157 627 301
3 99172 14617
4-6 - -
Summa 1126 101 1173 087

" | enlighet med kommissionens genomférandefdrordning 2016/1800

2) Landshypotek har erhallit 439 479 tkr i sékerhet enligt derivatkontrakt. Denna sékerhet har inte beaktats i ovanstaende siffror.
3) Nettningsvinster uppgar till 487 982 tkr

4 Derivatexponeringen i enlighet med marknadsvérderingsmetoden i CRR.

31december 2018 till 357 procent fér Landshypotek Bank kapital anvands som finansiering av bunden utlaning. Det méts
konsoliderad situation och 357 procent fér Landshypotek Bank. bland annat som den marknadsvéardesférandring av balans-
rékningen som intraffar om rantekurvan parallellforflyttas.
Som verktyg for att hantera ranterisken anvander banken
ranteswappar. Per 31december 2018 uppgick den totala
ranteriskens paverkan pa balansréakningens marknadsvarde
vid en parallellférflyttning av rantekurvan med en procent-
enhet uppat, till -104,1 mnkr. Marknadsvardeférandringen av
tillgangar och skulder resultatfors bara till en marginell del
varfor ranterisken pa arets resultat uppgar till +6,1 mnkr.

Landshypotek Bank erbjuder inlaning i syfte att diversifiera
sin finansiering och pa sa satt reducera refinansieringsrisken.
Bankens inlaning uppgick per 31december 2018 till 14,1 mdkr.
Landshypotek Bank genomfdr regelbundet stresstester av
likviditetsrisken. Dessa inkluderar bland annat vardeminsk-
ningilikviditetsreserven, reducerade amorteringar och
ranteintakter, avsaknad av ny upplaning samt uttag av inlaning.
Resultaten av stresstesterna visar att Landshypotek Bank har

talni kap.
engodbetalningsberedskap Basisspreadrisk och Kreditspreadrisk

Basisspreadrisk uppstar i Landshypotek Bank da valuta- och
rénterisken, som uppstar vid upplaning i utlandsk valuta, redu-
ceras genom att betalningar i utlandsk valuta byts mot betal-
ningar i svensk valuta genom séa kallade valutaranteswappar.
Om Landshypotek Bank inte avslutar swapavtalen i fortid
kommer dock nettot av resultatpaverkan vid swappens forfall

Marknadsrisk

Definition

Den marknadsrisk som Landshypotek Bank exponeras for ar
ranterisk, valutarisk, kreditspreadrisk, och basisspreadrisk
och definieras enligt féljande:

* Rénterisk - Risken att marknadsvérdet av diskonterade att vara noll. Pa grund av 6kad volatilitet i basisspreadarna har
framtida rénterelaterade in - och utbetalningar utvecklas Landshypotek Bank valt att inte ta upp nagon ny finansiering
negativsom en féljd av rénteférandringar. j utlandsk valuta sedan 2011. Kreditspreadrisk uppstar fran

« Valutarisk - Risken fér férlust pa upplanat, utlanat eller rorelser i kreditspreadar i Landshypotek Banks likviditets-
placerat kapital som en foljd av foréndring av valutakurser. reserv och dessa paverkar ocksa resultatet. En okning av

kreditspreaden med en hundradels procent (1bp) skulle leda
till en véardeminskning pa 2,4 mnkr av likviditetsportfdlien
och enrorelse med 1bp pa basisspreadarna skulle leda tillen
vardeférandring pa 4,0 mnkr pa swapparna.

« Kreditspreadrisk - Risken fér reducerat marknadsvérde
som en féljd av 6kade spreadar éver riskfrirantai tillgangar
varderade till verkligt varde.

« Basisspreadrisk - Risken f6r reducerat marknadsvérde i de

derivat som ingas vid upplaning i utléndsk valuta och sominte Sakring av verkligt varde
kan kompenseras med en motsvarande féréndring av mark- For att minska eller eliminera férandringar i verkligt varde pa
nadsvérdet pa den emitterade skulden. finansiella tillgangar och skulder till f6ljd av ranteférandringar
tillampar Landshypotek Bank sakring av verkligt varde enligt
Rénterisk beskrivningeninot 1 Redovisningsprinciper. Landshypotek
Rénterisk uppstéar nér rantebindningstider for tillgangar Bank anvander ranteswappar med betalning av fast ranta och
och skulder inte sammanfaller och som en effekt av att eget erhallande av rorlig ranta for att sakra tillgangar som |6per
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med fast ranta, och ranteswappar med betalning av rérlig och
erhallande av fast ranta for att sékra skulder som I6per med
fastranta.

Det finns ett ekonomiskt férhallande mellan den sékrade pos-
ten och sékringsinstrument eftersom villkoren i ranteswappen
motsvarar villkoren fér den sékrade posten i form av nominellt
belopp, 16ptid, betalnings- och justeringsdagar.

Ineffektivitet

Ineffektiviteten berdknas genom att jamféra férandringeni
verkligt varde avseende den sékrade risken i den sakrade
posten med derivatets forandring i verkligt varde. Ineffektivitet
foreligger om derivatets forandring i verkligt varde avviker fran
vardeférandringen for den sékrade posten.

De huvudsakliga férklaringarna till ineffektivitet i dessa
sékringsrelationer ar vardeférandringar av det rérliga benet i
derivatet.

Operativrisk
Definition
Landshypotek Bank definierar operativ risk som:

Risken for forluster till folid av icke @ndamalsenliga eller
fallerade interna processer, ménskliga fel, bristfélliga system,
externa hdndelser inbegripet legal risk.

Operativ risk

Landshypotek Banks aptit for operativ risk ar 1ag. Banken
bedriver inte verksamhet inom de omraden som generellt sett
genererat banker storst operativa forluster. Banken har vare
sig tradingverksamhet eller verksamhet relaterad till betal-
ningsférmedling eller betalkortsverksamhet och bedriver en
relativt okomplex bankverksamhet.

Viss operativ risk finns dock i alla verksamheter och i banken
identifieras risker utifran de fér banken vasentliga processerna
samt fokusomradet IT- och informationssékerhet. Bankens
identifierade vasentliga processer ar:

« Utlaning

« Inlaning

« Upplaning

« In-och utbetalning

Landshypotek Bank

Hantering av operativ risk

Genom identifiering och hantering av operativa risker Okar
medvetenheten och reduceras forlustrisken. Identifierade
risker beddms utifran sannolikhet att risken ska materialiseras
samt hur risken paverkar banken utifran medarbetare,
anseende, avbrott i processer, regulatoriskt och finansiellt.
Banken har ett risksystem dar risker, incidenter, kundklagomal
och atgarder pa ett dynamiskt satt kopplas till de fér banken
vasentliga processerna. Incidenter och resultatet av riskanaly-
sen rapporteras till bankledningen och styrelsen. Huvudsyftet
med detta arbete ar att i storsta moéjliga man tidigt identifiera
operativarisker i de vasentliga processerna och vidta atgarder
sd att dessainte materialiseras.

Riskanalys av de vasentliga processerna kompletteras ocksa
genom Landshypotek Banks kontinuitetsarbete. Syftet med
kontinuitetshanteringen ar att identifiera de kritiska delarna

av verksamheten och darefter arbeta for att skapa robusthet i
dessadelar. Kontinuitetshanteringen ska hantera aven den typ
av handelser sominte kan férutses i riskanalysen men som kan
fa storakonsekvenser fér banken.

Landshypotek Bank har en etablerad godkannandeprocess
for vasentliga férandringar for att sékerstalla att banken

ar redo att omhanderta nya produkter, tianster och andra
vasentliga férandringar. Viktiga komponenter i denna process
ar deltagande fran paverkade delar av Landshypotek Bank, en
transparant diskussion om de operativa risker som kan uppsté
samt valdokumenterade beslut.
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Rantebindningstider for rantebarande tillgadngar och skulder 2018

| <3min| 3.12min| _ 1-3&r]  354r|  >54&r|  Summa]
Tillgangar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser 3888 000 150 000 725 000 150 000 4913 000
Utlaning till kreditinstitut 539948 539 948
Utlaning till allménheten 49 413 083 9594 840 9462 080 3142 041 389 931 72001975
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 2100000 3000000 810 000 5910000
Derivat 25630 780 1678378 7208673 12413403 4744032 51675 266
Summa tillgangar 81571811 11423218 20395753 16515444 5133963 135040 189
Skulder
Skulder till kreditinstitut 954 103 954 103
In- och upplaning fran
allmanheten 14 149 540 14 149 540
Emitterade vardepapper 31 692 000 3378378 8605950 12613403 4946 754 61 236 485
Derivat 34 966 430 4269000 10075000 2 060 000 505 000 51875 430
Efterstéllda skulder 1200 000 1200 000
Ovriga skulder 206 105 206 105
Summa skulder 83 168 178 7647378 18680950 14673403 5451754 129 621 663
Netto -1 596 367 3775 840 1714 803 1842 041 -317 791 5 418 526
Rantekanslighet netto 627 -2 944 -29 010 -62 415 25095 -68 647
Kumulativ rantekanslighet 627 -2317 -31 327 -93742 -68 647

Rantebindningstider for rantebarande tillgangar och skulder 2017

(ke | <3manl| 342man| __4-34r] __354r|  >5ar|  Summa]

Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut
Utlaning till allm&nheten

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper

Derivat
Summa tillgangar

Skulder
Skulder till kreditinstitut

In- och upplaning fran
allmanheten

Emitterade vardepapper
Derivat

Efterstéllda skulder
Ovriga skulder

Summa skulder

Netto

Réntekanslighet netto ?
Kumulativ rantekanslighet

393 346
41016 253

7 448 000
29 646 200
78 503 799

424 038

12675325
31875000
31300650
1200000
255330
77 730 343

773 456

-8 606
-8 606

11738 835

500 000
3679530
15918 365

5234530
9835 000

15069 530
848 835

-3 569
-12175

10900 451

3350 000
7 185 085
21 435 536

10235085
9369 000

19 604 085
1831 451

-51 515
-63 690

4135696

1750000
8087 958
13973 654

8287 958
3650000

11 937 958
2 035 696

-66 854
-130544

621289

5676563
6297 852

5776563
370 000

6 146 563
151 289

6804
-123 740

393 346
68 412 524

13 048 000
54 275 335
136 129 205

424 038

12675325
61409 136
54 524650
1200000
255330
130488 479

5640726

-123 740

" Rantekénslighet netto éver 5 &r har per utgangen av 2017 blivit for hégt beraknad i foregaende ars arsredovisning. Jamforelsetalen fér 2017 har korrigerats i
denna rapport for att aterge en korrekt bild av bankens réntekénslighet.

Tabellerna ovan skiljer sig fran I6ptidsanalysen som inkluderar alla kontrakterade fléden, dvs nominella belopp plus avtalade réntebetalningar. | tabellerna
redovisas de nominella beloppen fér derivaten. Pa tillgangssidan ligger de nominella beloppen i derivatens erhalla-ben och pa skuldsidan de nominella

beloppenibetala-benen. Beloppen har férdelats efter tiden for ndsta rdnteomséttning. Detta skiljer sig fran I6ptidsanalysen som inkluderar alla kontrakte-
rade fléden, dvs nominella belopp plus avtalade rantebetalningar.

Investeringar i kommunobligationer redovisas fran 2018 som beléningsbara statsskuldférbindelser.
Tidigare redovisades kommunobligationer som Obligationer och évriga réntebdrande vardepapper.

Landshypotek Bank
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Loptidsanalys avseende finansiella tillgangar och skulder 2018

e | <3min| 3.12min| _ 1-3&r] 35|  >54&|  Summa]
Finansiella tillgangar
Beléningsbara statsskuld-
forbindelser 214 975 1426 319 2473342 1140984 5255620
Utlaning till kreditinstitut 539948 539 948
Utlaning till allménheten 49 699 804 9857 007 9805418 3237 646 437 197 73037 072
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper 7 328 127 855 4430 084 1336611 5901878
Derivat 46 071 1585623 1662027 553 648 3192 030 7 039 399
Summa 50508 126 12996804 18370871 6 268 889 3629 227 91773917
Skulder
Skulder till kreditinstitut 954 103 954 103
In- och utlaning fran
allmanheten 14 149 540 14 149 540
Beviljade kreditléften 592 794 592 794
Emitterade vardepapper 1858972 10564652 28297523 14619840 9710999 65051 986
Derivat 22 495 1619 304 1446 920 335 526 2727721 6151 966
Efterstéallda skulder 6 864 23887 1253658 1284 409
Ovriga skulder 206 105 206 105
Summa 17790873 12207843 30998101 14955366 12438720 88 390 903
Kontrakterade kassafloden 32717 253 788961 -12627230 -8686477 -8809493 3383014

Loptidsanalys avseende finansiella tillgangar och skulder 2017

(e | <3méin| 3.42man| __4.34r] 354 >5ar]  Summa]

Finansiella tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 393 346 393 346
Utlaning till allménheten 41 299 868 12056909 11323435 4 268 603 702 896 69 651 711
Obligationer och andra

réantebarande vardepapper 547 562 1047 701 8 332 396 3 596 743 13 524 402
Derivat 89 574 2661219 2 401 029 1514 830 3789 254 10 455 906
Summa 42 330 350 15765 829 22 056 860 9 380 176 4 492 150 94 025 365
Skulder

Skulder till kreditinstitut 424 038 424 038
In- och utlaning fran

allmanheten 12675 325 12675 325
Beviljade kreditloéften 619 307 619 307
Emitterade vardepapper 2627 799 8767498 13504216 30823726 10131329 65 854 568
Derivat 47 595 2330618 2407 998 1427 947 3426 605 9640 763
Efterstallda skulder 12982 43129 145 050 1275751 1476912
Ovriga skulder 255330 255330
Summa 16662376 11141245 16057264 33527424 13557934 90 946 243

Kontrakterade kassafloden 25667 974 4624 584 5999596 -24147248 -9065784 3079 122

Tabellerna ovan inkluderar samtliga kontrakterade kassafléden. Beloppen ér odiskonterade och &r upptagna under den tidsficka da Landshypotek har

ratt att akalla betalning eller skyldighet eller rétt att aterbetala. Framtida rorliga rantor &r medréknade vad géller derivat och finansiella skulder. Utlaning till
allménheten redovisas till ndstkommande rénteromséttning nér kunden om sa énskar kan Iésa in lanet. Réntederivat nettoregleras medan valutaréntederivat
bruttoregleras vilket speglas i tabellen ovan. Detta innebér att kontrakterade belopp vid férfall endast inkluderas vad géller valutaréantederivat. For rantederivat
redovisas alla fléden netto.

Investeringar i kommunobligationer redovisas fran 2018 som beléningsbara statsskuldférbindelser. Tidigare redovisades kommunobligationer som
Obligationer och évriga réntebérande vérdepapper.
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Derivat som utgor sakringsinstrument avseende rante- och valutarisk i verkligt varde och portfoljsakring 2018

Koncernen och moderbolaget
tkr < 3 man 3-12 man 1-3 ar 3-5 ar > 5ar

Ranterisk
Ranteswappar betalar fast
rantaoch erhéller rorlig ranta
Nominellt belopp 4 250 000 7119000 10075 000 2 060 000 505 000 24 009 000
Genomesnittlig fast ranta % -0,31 -0,11 0,76 0,84 1,50
Ranteswappar betalar rérlig
rantaoch erhéller fastranta
Nominellt belopp 450 000 6 038 000 12 160 000 2210000 20 858 000
Genomsnittlig fast ranta % 1,46 0,88 0,95 2,87
Valutakursrisk
Valutarelaterade derivat SEK/
NOK
Nominellt belopp 1474 800 593 150 2 067 950
Genomesnittlig valutakurs 0,8137 0,8430
Valutarelaterade derivat SEK/
EUR
Nominellt belopp 666 380 228 250 2 424 070 3318 700
Genomesnittlig valutakurs 0,0975 0,1095 0,1031
Summa 4 250 000 9043800 17 372530 14 448 250 5139 070 50 253 650
S&kringsinstrument 2018 Redovisat virde
Koncernen och moderbolaget Balanspost i vilken
tkr sakringsinstrument ingar Tillgangar
Réanterisk
Ranteswappar betalar fast ranta och erhéller rérligranta  Derivat 12 241 166 937
Ranteswappar betalar rérligréantaoch erhéller fastranta  Derivat 415 673 15 786
Valutakursrisk
Valutarelaterade derivat SEK/NOK Derivat - 276 557
Valutarelaterade derivat SEK/EUR Derivat 876 061 1310
1 303 975 460 591

Sidkrade poster 2018

Redovisat virde

Koncernen och moderbolaget
tkr Balanspost i vilken den sakrade posten ingar Tillgangar

Rénterisk
Utlaning till allmanheten till fast ranta Utlaning till allméanheten 19 213 726
Likviditetsreserv till fast ranta Belaningsbara statsskuldférbindelser,

Obligationer och andrarantebarande vardepapper 4949 468
Upplaning i SEK till fast ranta Emitterade vardepapper m.m. 21261287
Valutakursrisk
Upplaningi EUR och NOKtill fastranta Emitterade vardepapper m.m. 6 030 941

24 163 194 | 27 292 228

Landshypotek Bank

75

Arsredovisning 2018




Not 3 Kapital och kapitaltackning

Total kapitalrelation

Total kapitalrelation i den konsoliderade situationen uppgick
till 18,4 (43,8) procent. Total kapitalrelation i Landshypotek
Bank AB uppgick till 19,4 (43,2) procent. Att kapitalrelationen
reducerats kraftigt sedan féregaende ar ar hanfoérligt till att
banken under aret har:

I. Implementerat nya tillstand for internmetoden, vilket inne-
fattar att banken har:

a. Flyttatca 40 procent av de fére detta hushallsexpone-
ringarna till foretagsexponeringsklassen och anvander
en grundlaggande internmetod fér féretagsexpone-
ringar. Detta innebér att féreskrivna LGD-varden pa i
genomsnitt 35 procent anvands, vilka ar mer an dubbelt

sa hdga som de tidigare anvandainterna LGD-estimaten.

Foretagsexponeringarna utgorsi allt vasentligt (>99
procent) av krediter med pant i fast egendom och
med en genomsnittlig belaningsgrad pa 54 procent.
Anvéanda foreskrivna LGD-estimat avspeglar saledes
inte utlaningens karakteristika och riskbild.

b. Applicerar en hdgre viktning av nedgangsar och en
storre forsiktighetsmarginal i bankens estimat av PD-
varden.

c. Andrat metoden fér konjunkturjusteringar, vilket leder
till att portfolj-PD for friska krediter ar mindre konjunk-
turberoende och dérmed mer konstanta éver tid.

Il. Borjat applicerat det sa kallade riskviktsgolvet for expone-
ringsklass "Hushall - sakerhet i fastighet” i Pelare 1istallet
fériPelare 2.

Implementerat en mer restriktiv tolkning av hur stor del av
de externt emitterade primarkapitaltillskotten och supple-
mentarkapitalinstrumenten i Landshypotek Bank AB

som far raknas med i kapitalbasen for den konsoliderade
situationen. Detta efter ett fortydligande fran EBA.

Karnprimarkapitalrelation

Karnprimarkapitalrelationen i den konsoliderade situationen
uppgick till 13,9 (31,7) procent. Reduktionen av karnprimar-
kapitalrelationen i relation till féregaende ar forklaras dven av
forandringarna beskrivna under punkt I-1ll i avsnittet ovan.

Landshypotek Bank

Kapitalbas

Kapitalbasen fér den konsoliderade situationen uppgick till 6,2
(6,8) mdkr. Reduktionen forklaras av forandringarna beskrivna
under punkt l och llli avsnittet ovan.

Kapitalkrav och kombinerat buffertkrav

Utover minimikapitalkravet pa 8 procent av totalt riskvagt
belopp ar kravet pa kapitalkonserveringsbuffert 2,5 procent och
kravet pa kontracyklisk buffert 2 procent. Dessa buffertar utgor
det kombinerade buffertkravet vilket ska tdckas med karnpri-
markapital. Finansinspektionen beslutade den 18 september
2018 om en héjning av kontracyklisk buffert till 2,5 procent fran
ochmed 19 september 2019.

Bruttosoliditetsgrad

Bruttosoliditetsgraden fér den konsoliderade situationen
uppgick till 6,2 (6,7) procent. Reduktioneni bruttosoliditets-
gradirelationen till féregaende ar férklaras d&ven de av
férandringarna beskrivna under punkt i ochiiiovan, da dessa
reducerar bankens primarkapital, vilket bruttosoliditetsgraden
beraknas utifran.

Internt bedomt kapitalbehov

Detinternt bedémda kapitalbehovet fér den konsoliderade
situationen uppgick till 4,8 (5,3) mdkr. Kapitalbehovet ska jam-
féras med en kapitalbas for den konsoliderade situationen pa
6,2 (6,8) mdkr. | kapitalbeddmningen beaktas minimikapital-
kravet, kombinerat buffertkrav och Pelare 2-kapitalbehovet.
F&rra arets internt bedémda kapitalbehov inkluderade

Pelare 2-paslag for riskviktsgolv och uppskattad paverkan

av nya tillstand for internmetoden pa minimikapitalkravet och
kapitalbasavdrag. Differensens mellan kapitalbas och bedémt
kapitalbehov skiljer sig darmed i begransad utstrackning mel-
lan de tva senaste aren.

" Banken har beaktat EBA:s riktlinjer (EBA/GL/2017/16), vilka bérjar gélla
2021, rérande forsiktighetsmarginal i PD-skattning samt Fl:s promemoria
(FI-Dnr 15-13020) kring antal nedgéngsar for langsiktiga fallissemangs-
frekvenser.
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Kapitaltdckningsanalys

Konsoliderad situation”

tkr 2018 2017
Kéarnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver
Medlemsinsatser 1729 349 1698 189
Ovrigt tillskjutet kapital 1797 796 1797 796
Primarkapitalinstrument 700 000 700 000
Reserver -5589 38022
Aktuariella férandringar -23 985 -27 966
Balanserad vinst 1604 633 1542054
Aretsresultat? 310 086 276 047
Eget kapital enligt balansrakningen 6112290 6 024 142
Avdrag relaterade till den konsoliderade situationen och andra férutsebara kostnader -118 787 -120 962
Avdrag for primarkapitalinstrument klassificerade som eget kapital -700 000 -700 000
Karnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar @ 5293503 5203180
Karnprimarkapital: lagstiftningsjusteringar
Ytterligare vardejusteringar -11 038 -55 765
Immateriella tillgangar -143 497 -99 356
Uppskjutna skattefordringar som ar beroende av framtida Id6nsamhet -2 635 -4 087
Negativa belopp till féljd av berakningen av forvantade forlustbelopp (IRK) -440 272 -107 327
Summa lagstiftningsjusteringar av karnprimarkapital -597 442 -266 535
Kéarnprimérkapital 4696 062 4 936 645
Primérkapitaltillskott: instrument
Kvalificerande primérkapital som ingéar i konsoliderat primarkapitaltillskott
som utfardats av dotterféretag ochinnehas av tredje part 567 186 700 000
Priméarkapital (Karnpriméarkapital + Primarkapital) 5263 248 5636 645
Supplementarkapital: instrument och avsattningar
Kvalificerande kapitalbasinstrument somingar i konsoliderat supplementarkapital
som utfardats av dotterféretag ochinnehas av tredje part 934 598 1200 000
Supplementarkapital fore lagstiftningsjusteringar 934 598 1200 000
Supplementarkapital: lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av supplementérkapital - -
Supplementérkapital 934 598 1200 000
Kapitalbas (Priméarkapital+Supplementéarkapital) 6 197 846 6 836 645
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 33664 443 15595 184
Kapitalrelationer och buffertar
Kapitalkrav 2693 155 1247 615
Karnprimarkapitalrelation (%) 13,9 31,7
Primarkapitalrelation (%) 15,6 36,1
Total kapitalrelation (%) 18,4 43,8
Institutspecifikt karnpriméarkapitalkrav inklusive buffertkrav (%) 9,0 9,0
varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5
varav krav pa kontracyklisk buffert (%) 2,0 2,0
Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (%)% 9,4 27,2

" Konsoliderad situation innefattar Landshypotek Ekonomisk Férening och Landshypotek Bankkoncernen.

2 Landshypotek Bank har i beslut fran Finansinspektionen i februari 2018 fatt godként att, under vissa i beslutet angivna forutsattningar, réakna in delérs- eller
helarséverskotti kapitalbasberakningen fér institutet samt fér den konsoliderade situationen.

3 Denna post avser den konsoliderade situationen och skiljer sig fran eget kapital enligt IFRS genom att den féreslagna utdelningens bidrag till eget kapital
exkluderas.

4 Beraknas som "bankens karnpriméarkapital reducerat med kérnprimarkapitalkravet samt reducerat med eventuellt ytterligare karnprimérkapital som anvands
for att tdcka kravet pa primérkapital och/eller totalt kapital, dividerat med totalt riskvégt exponeringsbelopp”.
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Kapitalkrav uppdelat pa risk, metod och exponeringsklass

Konsoliderad situation 2018 Exponerings- | Riskvagt expo- Genomshnittlig
tkr varde” | neringsbelopp? | Kapitalkrav® riskvikt®
Kreditrisk - Internmetoden 74 231 219 25317610 2025409 34 %
Hushall - sakerhet i fastighet 45165912 6 409 183 512735 14 %
Foéretag 29 005 804 18848924 1507914 65 %
Ovriga motpartslésa tillgangar 59 504 59 504 4760 100 %
Kreditrisk — Schablonmetoden 13 109 929 1259 684 100775 10 %
Nationella regeringar eller centralbanker 16678 - - 0%
Delstatliga eller lokala sjéalvstyrelseorgan eller myndigheter 5267 855 - - 0%
Institut 1756 180 546 061 43 685 31 %
Foretag 12 009 12 009 961 100 %
Hushall 39937 27 798 2224 70 %
Séakrade genom pantratt i fast egendom 205 154 91 447 7 316 45 %
Fallerade exponeringar 843 1243 99 147 %
Séakerstallda obligationer 5811272 581 127 46 490 10 %
Operativ risk - Basmetoden 1447 606 115 808
Kreditvardighetsjusteringsrisk — Schablonmetoden 1057 527 754 092 60 327 71 %
Ytterligare riskexponeringsbelopp enligt Artikel 3 CRR 3154 252

Ytterligare striktare tillsynskrav baserade pa Artikel 458 CRR 4 882 295 390 584

Summa 88 398 675 33664443 2693 155 -
Konsoliderad situation 2017 Exponerings- | Riskvagt expo- Genomshnittlig
tkr varde” | neringsbelopp? | Kapitalkrav® riskvikt?
Kreditrisk — Internmetoden 66 491 392 8 495 282 679 623 13 %
Hushall - sékerhet i fastighet 66 315 621 8319511 665 561 13 %
Ovriga motpartslésa tillgangar 175771 175771 14 062 100 %
Kreditrisk - Schablonmetoden 19171 983 4467 812 357 425 23 %
Nationella regeringar eller centralbanker 46 205 - - 0 %
Delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan eller myndigheter 6211 320 - - 0%
Institut 1645 395 552 289 44183 34 %
Foretag 170 224 169 156 13532 99 %
Hushall 57 695 40573 3 246 70 %
Séakrade genom pantrétt i fast egendom 3734 441 2 964 661 237173 79 %
Fallerade exponeringar 7916 11 255 900 142 %
Séakerstallda obligationer 7 298 786 729 879 58 390 10 %
Operativ risk - Basmetoden 1 366 604 109 328
Kreditvardighetsjusteringsrisk - Schablonmetoden 1393 580 1286 858 102 949 92 %
Summa 86 988 201 15595184 1247615 -

" Exponeringsvérde beréknat i enlighet med CRR. | bankens tidigare rapporter har i vissa fall den engelska férkortningen EAD samt exponeringsbelopp anvénts

for detta som nu bendmns exponeringsvérde.

2 Efter applicering av tilldmpliga riskvikter. Riskvikterna for internmetoden baseras pa intern riskklassificering och interna historiska data, medan schabloniserade

vérden enligt CRR anvénds fér schablonmetoden.

3 Beréknas genom att multiplicera riskvégt exponeringsbelopp med 8 %. Inkluderar inga buffertkrav.

4 Beraknas genom att dividera riskvagt exponeringsbelopp med exponeringsvérdet fér respektive risk/exponeringsklass.
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Kapitaltdckningsanalys

Landshypotek Bank AB
tkr 2017

Kéarnprimarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Aktiekapital 2 253 000 2 253 000
Ovrigt tillskjutet kapital 1016 694 1016 694
Primérkapitalinstrument 700 000 700 000
Reserver -5 589 38 022
Balanserad vinst 1666 052 1543 579
Aretsresultat? 294 175 255 309
Eget kapital enligt balansrakningen 5924 332 5 806 604
Avdrag for primarkapitalinstrument klassificerade som eget kapital -700 000 -700 000
Kéarnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar 5224 332 5106 604
Karnprimarkapital: lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar -11 038 -55 765
Immateriella tillgangar -143 497 -99 356
Uppskjutna skattefordringar som ar beroende av framtida Id6nsamhet -400 -365
Negativa belopp till folid av berakningen av forvantade forlustbelopp (IRK) -440 272 -107 327
Summa lagstiftningsjusteringar av karnprimarkapital -595 207 -262 813
Karnprimarkapital 4629125 4843 790

Primarkapitaltiliskott: instrument
Primérkapitalinstrument klassificerade som eget kapital enligt

tillAmpliga redovisningsstandarder 700 000 700 000
varav: klassificerade som eget kapital enligt tillampliga redovisningsstandarder 700 000 700 000

Priméarkapital (Karnpriméarkapital + Primarkapital) 5329125 5543790

Supplementarkapital: instrument och avsattningar

Kapitalinstrument och efterstallda lan som ska rdknas som supplementarkapital 1200 000 1200 000

Supplementarkapital fore lagstiftningsjusteringar 1200 000 1200 000

Supplementarkapital: lagstiftningsjusteringar
Summa lagstiftningsjusteringar av supplementérkapital

Supplementérkapital 1200 000 1200 000
Kapitalbas (Primarkapital+Supplementérkapital) 6529 125 6743 790
Totalt riskvéagt exponeringsbelopp 33662773 15616 557
Kapitalrelationer och buffertar
Kapitalkrav 2693 022 1249325
Kéarnprimarkapitalrelation (%) 13,8 31,0
Primarkapitalrelation (%) 15,8 35,5
Total kapitalrelation (%) 19,4 43,2
Institutspecifikt karnprimarkapitalkrav inklusive buffertkrav (%) 9,0 9,0
varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5
varav krav pa kontracyklisk buffert (%) 2,0 2,0
Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (%)? 9,3 26,5

Y Landshypotek Bank har i beslut fran Finansinspektionen den i februari 2018 fatt godként att, under vissa i beslutet angivna férutséttningar, rékna in delérs- eller
helarséverskott i kapitalbasberakningen fér institutet samt fér den konsoliderade situationen.

2 Beraknas som "bankens karnprimérkapital reducerat med kdrnprimérkapitalkravet samt reducerat med eventuellt ytterligare kdrnprimérkapital som anvands for
att tdcka kravet pé primérkapital och/eller totalt kapital, dividerat med totalt riskvagt exponeringsbelopp”.
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Kapitalkrav uppdelat pa risk, metod och exponeringsklass

Landshypotek Bank AB 2018 Exponerings- | Riskvagt expo- Genomshnittlig
tkr varde” | neringsbelopp? | Kapitalkrav® riskvikt?
Kreditrisk — Internmetoden 74 229 655 25316046 2025284 34 %
Hushall - sékerhet i fastighet 45165912 6 409 183 512735 14 %
Foretag 29 005 804 18848924 1507914 65 %
Ovriga motpartsldsa tillgangar 57 940 57 940 4 635 100 %
Kreditrisk — Schablonmetoden 13112561 1259579 100 766 10 %
Nationella regeringar eller centralbanker 16 438 - - 0%
Delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan eller myndigheter 5271254 - - 0%
Institut 1755654 545 955 43 676 31 %
Foretag 12 009 12 009 961 100 %
Hushall 39 937 27 798 2224 70 %
Sékrade genom pantrétt i fast egendom 205 154 91 447 7316 45 %
Fallerade exponeringar 843 1243 99 147 %
Sékerstallda obligationer 5811 272 581127 46 490 10 %
Operativ risk - Basmetoden 1447 606 115 808
Kreditvardighetsjusteringsrisk - Schablonmetoden 1057 527 754 092 60 327 71 %
Ytterligare riskexponeringsbelopp enligt Artikel 3 CRR 3154 252

Ytterligare striktare tillsynskrav baserade pa Artikel 458 CRR 4 882 295 390 584

Summa 88 399 743 33662773 2693022 -
Landshypotek Bank AB 2017 Exponerings- | Riskvagt expo- Genomshnittlig
tkr véarde” | neringsbelopp? | Kapitalkrav® riskvikt®
Kreditrisk — Internmetoden 66 491 392 8 495 282 679 623 13 %
Hushall - sakerhet i fastighet 66 315 621 8319511 665 561 13 %
Ovriga motpartsldsa tillgangar 175771 175771 14 062 100 %
Kreditrisk - Schablonmetoden 19171 983 4467 812 357 425 23 %
Nationella regeringar eller centralbanker 46 205

Delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan eller myndigheter 6211 320

Institut 1645 395 552 289 44183

Foretag 170 224 169 156 13532

Hushall 57 695 40573 3 246

Séakrade genom pantratt i fast egendom 3734 441 2 964 661 237 173

Fallerade exponeringar 7916 11 255 900

Sakerstallda obligationer 7 298 786 729 879 58 390

Operativ risk - Basmetoden 1 366 604 109 328
Kreditvardighetsjusteringsrisk — Schablonmetoden 1393 580 1286 858 102 949 92 %
Summa 87 056 955 15616 557 1249 325 -

" Exponeringsvérde beréknat i enlighet med CRR. | bankens tidigare rapporter har i vissa fall den engelska férkortningen EAD samt exponeringsbelopp anvénts

for detta som nu bendmns exponeringsvérde.

2 Efter applicering av tilldmpliga riskvikter. Riskvikterna for internmetoden baseras pa intern riskklassificering och interna historiska data, medan schabloniserade

vérden enligt CRR anvénds fér schablonmetoden.

3 Beréknas genom att multiplicera riskvégt exponeringsbelopp med 8%. Inkluderar inga buffertkrav.

4 Beraknas genom att dividera riskvagt exponeringsbelopp med exponeringsvérdet fér respektive risk/exponeringsklass.

Landshypotek Bank
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Not 4 Rintenetio Moderbolaget
o W s01s] 207l 2018 2017

Rénteintakter
Ranteintakter pa utlaning till kreditinstitut -44 -1 699 -44 -1 699
Ranteintakter pa utlaning till allmanheten 1207 400 1254083 1207 400 1254083
Ranteintakter paréntebarande vardepapper 11 445 31592 11 445 31592

varav réanteintakter for finansiella tillgangar i verkligt

vardesakring 19916 17 338 19916 17 338

varav ranteintékter pa finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde viaresultatet 1566 25452 1566 25452

varav ranteintékter pa finansiella tillgangar som kan séljas -10 037 -11199 -10 037 -11199
Ovrigaranteintéakter 10582 11855 10582 11855
Summa ranteintakter 1229 383 1295 831 1229 383 1295 831
Medelranta pa utlaning till allmanheten 1,71 % 1,86 % 1,71 % 1,86 %
Réntekostnader
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut — dvriga 7 455 5109 7 455 5109
Rantekostnader for in- och upplaning fran allmanheten -99 206 -87 551 -99 206 -87 551

varav insattargarantiavgifter -9627 -6 777 -9627 -6 777
Rantekostnader for rantebarande vardepapper -427 784 -553 193 -427 783 -553 193

varav rantekostnader for finansiella skulder i verkligt

vardesakring justerade for verkligt varde av sékrad risk -550 571 -548 935 -550 571 -548 935

varav rantekostnader for rantebarande vardepapper till

upplupet anskaffningsvarde -36 627 -85 588 -36 626 -85 588

varav periodisering av upparbetat marknadsvarde fran

avbrutna sékringsrelationer " 159414 81 330 159414 81 330
Réntekostnader for efterstallda skulder -27 258 -34 458 -27 258 -34 458
Rantekostnader for derivatinstrument 212428 249 755 212 427 249 755

varav rantekostnader fér derivat varderade till verkligt

varde viaresultatet 25 047 -37 356 25 047 -37 356

varav rantekostnader for derivat identifierade som

sakringsinstrument 346 795 375731 346 795 375731

varav omklassificering avbrutna sékringsrelationer " -159 414 -88 619 -159 415 -88 619
Ovrigarantekostnader -96 041 -75122 -95 692 -75070

varav avgift statlig stabiliseringsfond -74 791 -56 945 -74 791 -56 945
Summa rantekostnader -430 406 -495 459 -430 057 -495 408
Summa 798 977 800 372 799 326 800 423

" Posten avser minskade, redovisade rantekostnader till féljid av periodisering av upparbetat marknadsvérde i sékrad risk hdnférligt till sékringsrelationer fér
verkligt vdrde som avbrutits under 2013 och 2018. Motsvarande belopp med negativ paverkan pa resultatet, hanforlig till en vardeminskning pa sékrings-
instrumenten (derivaten) i de avbrutna sékringsrelationerna, redovisas under derivat i réantenettot. Aterstaende belopp att periodisera ut &r 704,7 mnkr.

Periodiseringar pagér fram till maj 2031.

Alla ranteintakter ar hanforliga till den svenska marknaden.
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Not 5 Nettoresultat av finansiella transaktioner Moderbolaget
e ___ 2018 2017 2018 2017

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resultatet

Realiserat resultat forséljning av obligationer och andra
réantebarande vardepapper

Finansiella tillgangar som kan siljas

Realiserat resultat forsaljning av obligationer och andra
rantebarande vardepapper

Ovriga finansiella skulder
Realiserat resultat aterkdp egna emitterade obligationer

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet
Realiserat resultat kop/forséljning derivatkontrakt
Summarealiserat resultat

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet

Vardeférandring obligationer och andra rantebarande
vardepapper

Vardeférandring derivat med positivt marknadsvarde som
inte ingarinagon sékringsrelation

Finansiella skulder varderade till verkligt véarde via resultatet

Vardeférandring derivat med negativt marknadsvarde sominte
ingérinagon sékringsrelation

Omklassificering avbrutna sékringsrelationer

Poster somingar i sakringsrelation och som
sakringsredovisas

Vardeforandring emitterade obligationer som ingar i
sakring av verkligt varde

Véardeférandring pa rantesakrade poster i portfoljsakring

Vardeférandring placeringsobligationer somingar i sakring
av verkligt varde

Vardeférandring derivat somingar i sakring av verkligt varde
varav omklassificering avbrutna sakringsrelationer”
Summa orealiserat resultat

Summa

-726

10 305

-1482

-366
7731

-2258

7 265
159412

-94 051
-22613

300

-38 532
159412
9523

17 255

10 756

433

-21613

-14 663
-25 087

-32 445

-4 072

42 672
89273

294 697
-45 454

-10 545
-357 132
83619
-23 006

-48 093

-726

10 305

-1482

-366
7731

-2 258

7 265
159412

-94 051
-22613

300

-38 532
159412
9523

17 255

10 756

433

-21613

-14 663
-25 087

-32 445

-4 072

42672
89273

294 697
-45 454

-10 545
-357 132
83619
-23 006

-48 093

" Posten avser periodisering av upparbetat marknadsvérde i sékrad risk hanférligt till sékringsrelationer for verkligt varde som avbrutits under 2013 och 2018.
Aterstaende belopp att periodisera ut &r 704,7 mkr. Periodiseringar pagar fram till maj 2031.

Med realiserat resultat avses vardeférandringar som realiserats, det vill sdga erhallits/betalats gentemot motpart, detta for affarer

som sténgts under aret. Med orealiserat resultat avses marknadsvardesférandringar for levande affarer.

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsintakter
Ovrigt
Summa

Landshypotek Bank
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1269
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5209
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428
1875
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Not 7 Alimznna administrationskostnader Moderbolaget
w0 201s] 2017 2018|2017

Personalkostnader
Léner m.m. VD, ledande befattningshavare och styrelse -19 453 -17 926 -19 453 -17 926
Léner m.m. 6vrig personal -97 449 -93 235 -97 449 -93 235
Avsattning till vinstandelsstiftelse -4 977 -5 346 -4 977 -5 346
Pensionskostnader -22 208 -20 219 -24 256 -21 625
Socialférsakringsavgifter -38 279 -35 121 -38 279 -35121
Andra personalkostnader -8 844 -16 436 -8 844 -16 436
-191 210 -188 283 -193 258 -189 689
Ovriga administrationskostnader
Resekostnader -3160 -3858 -3160 -3858
Tele och datakostnader -2 246 -2 221 -2 246 -2 221
Kontorskostnader -3 030 -2159 -3 030 -2159
Lokalkostnader -18 571 -17 319 -18 571 -17 319
IT-kostnader -103 699 -84 442 -103 699 -84 442
Porto och utskick -4 677 -3871 -4 677 -3871
Konsulter -41 644 -46 493 -41 679 -46 493
Informationskostnader -8 561 -8 199 -8 561 -8 199
Kopta tjanster -590 -586 -590 -586
Marknadsféringskostnader -21 244 -21 647 -21 244 -21 647
Myndigheter och féreningar -3 291 -3483 -3 291 -3483
-210713 -194 278 -210748 -194 278
Arvode och kostnadsersattning till utsedda revisorer
Revisionsuppdraget -2719 -2 763 -2 683 -2 763
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -578 -1 398 -578 -1 398
Skatteradgivning -139 -102 -139 -102
Ovriga tjanster -328 -1719 -328 -1719
-3764 -5982 -3728 -5 982
Summa -405 687 -388 542 -407 734 -389 948
Specifikation av pensionskostnader
Forandring av avséttning till pensioner 333 5 333 5
Pensionspremier -19 027 -16 437 -19 027 -16 437
varav till ledande befattningshavare -3 537 -2 321 -3 537 -2 321
varav till dvrig personal -15 490 -14 116 -15 490 -14 116
Direktutbetalda pensioner -948 -961 -948 -961
Till pensionskostnader hanférliga léne- och
avkastningsskatter -4 615 -4 232 -4 615 -4 232
Férmansbestamda pensionsplaner 2048 1406 - -
Summa -22 208 -20 219 -24 256 -21 625

Pensionskostnadernaikoncernen ér redovisade enligt IAS 19, Erséattning till anstéllda. Pensionskostnader i Landshypotek Bank AB

har beréknats enligt Finansinspektionens féreskrifter.

Bolagets pensionsforpliktelser har tackts genom férsakring i Sparinstitutens Pensionskassa samt genom avsatt till pensioner som
kreditforsékrats i FPG (Forsékringsbolaget Pensionsgaranti, 0msesidigt). Ytterligare information om pensionsskuld redovisas i not 28.

Landshypotek Bank
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Antal anstéllda

Antal anstalldaman
Antal anstallda kvinnor
Summa

Medelantal aviénade inklusive vikarier

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Antal styrelseledaméter
varavman
varav kvinnor

Antal ledande befattningshavare
varavman
varav kvinnor

Moderbolaget
e ____________ 2018 2017 2018 2017

96 91 96
92 91 92
188 182 188
190 174 190
10 9 10
5 5 5

5 4 5
11 10 11
8 7 8

3 3 3

Ersattningar och
ovriga formaner 2018

Styrelsens ordférande Henrik Toll
Styrelseledamot Hans Heuman
Styrelseledamot Johan Trolle Léwen
Styrelseledamot Nils-Fredrik Nyblaeus
Styrelseledamot Charlotte Onnestedt
Styrelseledamot Anna-Karin Celsing
Styrelseledamot Synnéve Trygg
Styrelseledamot Ann Krumlinde
Verkstéllande direktéren Per Lindblad

Tf Verkstéllande direktor
Catharina Abjérnsson Lindgren

Andra ledande befattningshavare (10 personer)
Summa

Erséttningar och
ovriga formaner 2017

Styrelsens ordférande Henrik Toll
Styrelseledamot Hans Heuman
Styrelseledamot Johan Trolle Léwen
Styrelseledamot Nils-Fredrik Nyblaeus
Styrelseledamot Charlotte Onnestedt
Styrelseledamot Anna-Karin Celsing
Styrelseledamot Synnéve Trygg
Verkstallande direktéren Liza Nyberg

Tf Verkstallande direktor
Catharina Abjornsson Lindgren

Andraledande befattningshavare (10 personer)
Summa

Grundl6n/ Ovriga  Pensions- Ovrig
Styrelsearvode formaner kostnad ersittning Summa
660 - - - 660
355 - - 30 385
355 - - 4 359
455 - - - 455
355 - - - 355
455 - - - 455
355 - - 1 356
- - - - 0
2898 7 2535 18 5458
525 11 218 - 754
12 647 289 3537 34 16 507
19 060 307 6 290 86 25743
Grundl6n/ Ovriga  Pensions- Ovrig
Styrelsearvode formaner kostnad ersattning Summa
678 - - 678
355 - - 32 387
379 - - 7 386
478 - - 17 495
357 - - - 357
465 - - - 465
364 - - - 364
1263 70 435 - 1768
1629 31 350 - 2010
11556 201 2321 43 14121
17 525 302 3106 929 21032

Ingardrliga ersattningar eller aktierelaterade ersattningar har utgétt.

For VD och Landshypotek Bank galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar
ersattning upp till 12 manader exklusive uppségningstid. Vid en foretagsoverlatelse dar Landshypotek Bank och VD inte kommer
overens om fortsatt anstallning utgar ersattning om upp till 24 manader exklusive uppsagningstid.

For 6vriga ledande befattningshavare och Landshypotek Bank géller en uppsagningstid om sex manader enligt avtal.
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Not 8 Av-och nedskrivningar avimmateriella
och materiella anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivning Datasystem

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning Inventarier
Avskrivning Fastigheter
Avskrivning Markanlaggningar

Aktier
Nedskrivning aktier i dotterbolag
Summa

Not 9 Rérelsekostnader

Ovrigt
Summa

Not 10 Kreditforluster, netto

| 2018 2017

Forandring nedskrivningsreserv stadie 1
Férandring nedskrivningsreserv stadie 2
varav forandring gruppvis nedskrivningsreserv stadie 2
Gruppvisareserveringar enligt IAS 39
Kreditforluster netto ej kreditférsamrad utlaning

Forandring nedskrivningsreserv stadie 3

Periodens bortskrivning avseende konstaterade forluster
Atervinningar pa tidigare konstaterade forluster
Specifikareserveringar enligt IAS 39

Kreditforluster netto kreditforsamrad utlaning

Summa

Ingen egendom évertagen for skyddanden av fordran.

Landshypotek Bank

Moderbolaget
2018 2017

2018

-13 641

-2 803
-494

2017

-10 387

-2 826
-521

-13 641

-2 803
-494

-10 387

-2 826
-521

Moderbolaget

Moderbolaget
2018 2017

1092
11 839
3627

12 931

14 666
-41 447
5818

-20 963

-8 032

85

376
376

-22 802
2754
7 184
-12 864

-12 488
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1092
11 839
3627

12 931

14 666
-41 447
5818

-20 963

-8 032

376
376

-22 802
2754
7 184
-12 864

-12 488



Redovisning av forlustreserv

Banken redovisar forvantade kreditforluster for finansiella
tillgangar och ataganden utanfor balansrakningeniutla-
ningsportfélien och fér de delar av likviditetsportfoljien som
klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via dvrigt totalresultat.

Varije tillgang kategoriseras till ett av tre stadier:

o Stadie 1innefattar ej fallerade tillgangar utan betydande
oOkning i kreditrisk jamfért med forsta redovisningstillfallet.

e Stadie 2 innefattar ej fallerade tillgangar med betydande
okningikreditrisk jamfort med forsta redovisningstillfallet.

e Stadie 3 avser fallerade tillgangar

Faststéllande av betydande 6kning i kreditrisk

For att faststélla om en utlaningstillgang har en betydligt 6kad
kreditrisk jamfort med kreditrisken vid forsta redovisningstill-
fallet mater banken bland annat hur tillgangens PD-riskklass
har férsamrats sedan tillgangen uppstod. For att klassificera
ett avtal som forhdjd risk, vilket motsvarar Stadie 2, kravs
generellt enriskdkning motsvarande 1-4 riskklasser i PD. For
de avtal som tecknats till Iag risk krévs en stérre férsamring av
riskklasser i PD for byta stadie an de som tecknats tillhdgre
risk. | tillagg séa klassificeras avtal som saknar information om
ursprunglig riskklass, samt de som &r mer &n 31dagar sena
med en betalning till Stadie 2. Stadie 3 motsvarar fallissemang.
Bankens definition av fallissemang ar den som féreskrivsi
externakapitaltackningsregler.

Individuellt bedomda lani stadie 3

Forvantad kreditforlust for tillgangar i Stadie 3 estimeras
genom, i huvudsak, en individuell och manuell bedémning av
forvantad forlust, utifran tre scenarier. Bedémningen grundasii
aktuellinformation som tar hansyn till bAde makroekonomiska
och lantagarspecifika faktorer som kan paverka framtida kas-
safléden, sa som nuvarande och framtida ekonomiska férhal-
landen, tiden till atervinning och vardet av stéllda sékerheter.

Utlaning till allménheten férdelat per PD-intervall 2018

Vardering

For tillgangar i stadie 1beraknas forlustreserven till ett belopp
motsvarande 12 manaders forvantade kreditforluster. For
tillgangar i stadie 2 och 3 motsvarar forlustreserven de férvan-
tade kreditforlusterna for tillgangarnas aterstaende 16ptid.

Véarderingen av férvantade kreditférluster estimeras |6pande
enligt bankens berakningsmodell och paindividuell och kollektiv
niva. Estimeringen grundas i internt utvecklade statistiska
modeller som beaktar bade historisk data och sannolik-
hetsviktade framatblickande makroekonomiska scenarier.

De viktigaste indata som anvands for att vardera férvantade
kreditforluster ar:

¢ Sannolikhet for fallissemang (PD) - estimerar sannolikheten
for att avtal hamnar i fallissemang.

e Forlust givet fallissemang (LGD) - bedémningen av hur
mycket Landshypotek Bank férvantas férlora av expone-
ringsvardetihandelse av fallissemang.

e Exponering vid fallissemang (EAD) - en beraknad kredit-
exponering vid ett framtida datum for fallissemang med han-
syn tagenftill férvantade férandringar i kreditexponeringeni
form av bl.a. limitutnyttjande, extraamorteringar, fértidslosen
och férvantad fallissemangsrisk.

e Forvantad [6ptid motsvarar kontraktets [0ptid, dock hogst
304r.

Foér huvuddelen av avtalen i utlaningsportfélien grundas

PD och LGD paintern historisk data och utgar fran bankens
interna riskklassificeringsmodeller for kapitaltackningen (se
beskrivning i Landshypotek Bank - Rapport om kapitaltack-
ning och riskhantering 2018). Estimaten ar omkalibrerade for
att fanga dagens ekonomiska situation. Fér avtal i bankens
likviditetsportfdlj beréknas forvantade kreditforluster bl.a.
utifran fallissemangsfrekvenser enligt ratingmatris fran ett
internationellt ratinginstitut.

For att skatta den framtida risken paverkas PD och LGD av
prognoser for framtida ekonomisk utveckling genom makro-
ekonomiska scenarier.

tkr

0,00till<0,15
0,15till <0,25
0,25till<0,50
0,50till<0,75
0,751ill<2,50
2,50till <10,00
10,00 till <100

100 (fallissemang)
Summa

Landshypotek Bank

13 743 871 3213 975
17 647 195 1219 057 =
17 550 871 959 823 -
7 065 212 546 981 =
6 535 663 1221 492 -
449 693 1206 369 =
78 441 628 251 -
= = 525 821
63 070 945 8 995 948 525 821
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Sannolikhetsviktade makroekonomiska scenarier
Berakningsmodellen vager samman utfallet av forvantad
kreditforlust utifran tre makroekonomiska scenarier (bas,
forbattrat och forsamrat) till arliga forvantade kreditforluster
under tillgangens livstid.

For utlaningsportféljeningar makroparametrarnaranta, BNP
och fastighetsprisindex i bankens scenarier. Makroparame-
trarna baseras pa prognoser fran externa valrenommerade
kéallor samt bedédmningar av interna experter. Parametrarna
prognostiseras for de forsta fem aren. Darefter atergar vart
scenario till en langsiktig férvantad utveckling av makropara-
metrarnaiupp till 30 &r. Bankens tre scenarier dver framtida
ekonomisk utveckling (bas, férbattrat och férsamrat) vags
samman utifran sannolikheterna 80 respektive 10 procent
vardera.

| allmé&nhet kommer en férsadmring av den framtida ekonomiska
utvecklingen leda till 6kade kreditférlustreserveringar, baserat
antingen pa de prognostiserade makroparametrarnaeller paen
okningisannolikhet for att det férsdmrade scenariot intraffar. Pa
samma satt kommer en forbattring av den framtida ekonomiska
utvecklingen, leda till Iagre kreditforlustreserveringar.

Nedan féljer ett exempel p& hur bankens kreditférlustreserve-
ring skulle se ut om det férbattrade, respektive det forsdmrade,
scenariot tilldelades 100 procent i sannolikhet vilket paverkar
de maskinellt beraknade kreditforlustreserveringarna (indi-
viduellt bedémda lani stadie 3 har ej beaktats). Se not 14 for
vidare information.

Forvantad kreditforlust

Scenario

Aktuell reserv 81,5 mnkr
Foérbattrat scenario 80,6 mnkr
Férsamrat scenario 87,9 mnkr

Antaganden makroscenarier kommande 5 ar

Nedan makroparametrar utgar fran bankens férvantan som
ar bas-scenario. Forbattrat scenario aterspeglar det mest
gynnsamma utfallet for banken och férsamrat scenario det
minst gynnsamma utfallet fér banken. Férbattrat och forsam-
rat scenario skainte ses som en prognos och aterspeglar inte
heller férvantat utfalli olika konjunkturlagen.

Makroekonomiska riskfaktorer Bas- Forsamrat Forbattrat
% scenario scenario scenario

Réanta
Aro
Ar1
Ar2
Ar3
Ar4
BNP-utveckling
Aro
Ar1
Ar2
Ar3
Ar4

Fastighetsindex (vardeutveckling fran aktuell vardering)
Aro
Ar1
Ar2
Ar3
Ara

Landshypotek Bank

-0,58 -0,21 -0,94
-0,16 0,47 -0,79
0,01 0,82 -0,81
0,18 1,14 -0,79
0,33 1,43 -0,76
2,80 2,13 3,47
2,70 1,75 3,65
1,80 0,63 2,97
1,50 015 2,85
1,50 -0,01 3,01
0,00 0,00 0,00
0,00 -5,00 2,00
0,00 -9,75 4,04
0,00 -14,26 6,12
0,00 -18,55 8,24
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Not 11 Skatt pa arets totalresultat Moderbolaget
oo ] 2018] 2017 2018] 2017

Resultat fore skatt 387 636 339 211 385 938 337 856
Inkomstskatt berdknad pa nationella skattesatser -85 280 -74 626 -84 906 -74 328
Skatteeffekter av:
Ej skattepliktiga intakter 102 3 102 3
Ejavdragsgilla kostnader -7 066 -8 055 -7 066 -8 055
Justering féregaende ars skattekostnad 116 -167 107 -167
Summa inkomstskatt relaterad till resultatrékning -92 128 -82 846 -91 763 -82 548
Vagd genomsnittlig skattesats 23,8 % 24,4 % 23,8 % 24,4 %
varav aktuell skatt -91 798 -82 600 -91 798 -82 600
varav uppskjuten skatt -329 -246 35 52
Specifikation av uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende pensionskostnader -364 -298 - -
Uppskjuten skatt avseende avskrivningar av fastigheter 35 52 35 52
Summa férandringar uppskjuten skatt -329 -246 35 52

Aktuell skattesats for aret var 22 % (22 %) for saval koncernen
sommoderbolaget. Uppskjuten skatt uppgar till 21,4 % (22 %).

Inkomstskatt relaterad till 6vrigt totalresultat
Valutabasisspread i verkligt varde sékring

Resultat fore skatt -28 987 - -28 987 -
Aktuell skatt 6 377 - 6 377 -
Resultat efter skatt -22 610 - -22 610 -

Verkligt vardereserv

Resultat fore skatt -26 924 20 907 -26 924 20 907
Aktuell skatt 5923 -4 600 5923 -4 600
Resultat efter skatt -21 001 16 307 -21 001 16 307
Sakringsreserv

Resultat fore skatt - 8 620 - 8 620
Uppskjuten skatt - -1 896 - -1 896
Resultat efter skatt - 6 723 - 6 723
Aktuariella skillnader

Resultat fore skatt 5104 -14 881 - -
Uppskjuten skatt -1123 3274 - -
Resultat efter skatt 3 981 -11 607 - -
Ovrigt totalresultat -39 629 11 424 -43 611 23 031
Aktuell skatt 12 300 -4 600 12 300 -4 600
Uppskjuten skatt -1123 1378 - 1378
Summa skatt relaterad till Gvrigt totalresultat 11 178 -3 222 12 300 -6 496
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Not 12 Belaningsbara statsskuldsforbindelser Moderbolaget
(e J§2018-12:31]2017-12-31 J§ 2018-12-31] 20171231

Svenska staten

Summa

Noterade obligationer och andra rantebarande vardepapper
per kategori

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via resultatet

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via dvrigt
totalresultat

Summa

Vardering av noterade obligationer och andra réantebarande
vardepapper

Nominellt belopp

Upplupet anskaffningsvarde

Verkligt varde

Not 13 utianing till kreditinstitut

Utlaning till banker
Summa

Not 14 Utlaning till allméanheten

_________________| 2018 2017

Lanefordringar stadie 1
Lanefordringar stadie 2
Lanefordringar stadie 3
Lanefordringar brutto

Avgar kreditforlustreserv enligt IFRS 9

varav kollektivt varderad kreditforlustreserv
Avgar reserveringar enligt IAS 39
Lanefordringar netto

Upplysningar om férfallna lanefordringar brutto
Forfallnalanefordringar 5 - 90 dagar
Forfallnalanefordringar mer an 90 dagar
Summa forfallna lanefordringar brutto

Landshypotek Bank

4 962 394
4 962 394

4 962 394
4 962 394

4 913 000
4 954 075
4 962 394

5 559 234
5 559 234

5 559 234
5 559 234

5 498 000
5 536 292
5 559 234

4 962 394
4 962 394

4 962 394
4 962 394

4 913 000
4 954 075
4 962 394

5 559 234
5 559 234

5 559 234
5 559 234

5 498 000
5 536 292
5 559 234

Moderbolaget

2018

539 948
539 948

393 346
393 346

539 722
539 722

2017

393 115
393 115

Moderbolaget

63 070 945
8 995 948
525 821
72 592 714

-81 503
i

72 511 211

22 067
190 692
212 759

89

68 537 095

-48 686
68 488 409

4 227
308 540
312 767

Arsredovisning 2018

2018 2017

63 070 945 -
8 995 948 =
525 821 -
72 592 714 | 68 537 095
-81 503 -

i -

- -48 686

72 511 211 | 68 488 409
22 067 4 227

190 692 308 540
212 759 312 767




Kredit-

Ej kreditforsamrad forsamrad
Koncernen och moderbolaget utlaning utlaning
tkr Stadie1| Stadie2| Stadie 3 Total
Lanefordringar brutto 2018-01-01 56 984 968 10 874 585 677 543 68 537 095
Tillkommande lanefordringar avseende nyutlaning 9 759 547 308 913 1712 10070 172
Borttagna lanefordringar avseende amortering -4 551641 -1151 367 -212 177 -5915 183
Bortskriven lanefordran avseende konstaterade forluster - - -99 370 -99 370

Overféring mellan stadie

franttill2 -1 510 869 1510 869 -
fran1till 3 -138 416 138 416 =
fran 2till1 2506988 -2506 988 -
fran 2till 3 -80 172 80172 =
fran 3till 2 40 108 -40 108 -
fran 3till1 20 368 -20 368 =
Lanefordringar brutto 2018-12-31 63 070945 8 995 948 525 821 72 592 714

Varav kredit- Varav

forlustreserv avsattningar

g kreditfor- | for tillgdngar fér dtaganden

Koncernen och moderbolaget gang till lustreserv | pa balansrdk- | utanfér balans-

tkr IFRS 9 | Stadie 1 m Stadie 3 utlaning ningen réakningen
Utgaende reserv 2017-12-31enligt IAS 39 -48 686
Omklassificering fran upplupen ranta -20 357
OmvarderingIFRS 9 -41 642

Omklassificering IFRS 9 110 685 -6 917 -33 005 -70763 -107 134 -3 551

Ingéende balans 2018-01-01enligt IFRS 9 - -6 917 -33 005 -70 763 -110 685 -107 134 -3 551

Tillkommande reserveringar avseende

nyutlaning -1207 -2 868 -573 -4 648 -3 701 -947
Aterforda reserveringar avseende amortering 760 6 439 7 689 14 888 12 002 2 887
Bortskriven reserv avseende konstaterade

forluster 41 447 41 447 41 447 -
Foérandring till folid av férandrad kreditrisk 1591 2978 -3213 1356 1305 51
Forandring till folid av forandrade

modellantaganden och metoder -229 1294 374 1439 1466 =27

Overféring mellan stadie

fran1till 2 498 -7 754 -7 256 -7 266 10
fran 1till 3 219 -26 077 -25 858 -25 858 o
fran 2till1 -514 11 265 10 751 10 753 -2
fran 21till 3 964 -5728 -4 764 -4 764 -
fran 3till 2 -480 486 6 13 -7
fran 3 till1 -26 260 235 235 o
Utgaende balans 2018-12-31 = -5 825 -21 166 -56 097 -83 088 -81 503 -1586

Sakerhetsvardet for lanefordringar i stadie 3 uppgar till 1158 364 tkr per 31 december 2018.

Landshypotek Bank 90 Arsredovisning 2018



Intern riskklassificering 2018

Koncernen och moderbolaget
tkr Lanefordringar brutto Kreditforlustreserv

Stadie 1

Riskklass 1 2 595 840 14
Riskklass 2 15 820 845 252
Riskklass 3 14 513 961 574
Riskklass 4 26 305 682 3129
Riskklass 5 3576 043 1416
Riskklass 6 250 304 336
Riskklass 7 8 271 103
Stadie 2

Riskklass 1 1402 222 57
Riskklass 2 2119 970 223
Riskklass 3 858 871 253
Riskklass 4 1703 355 1294
Riskklass 5 1567 587 5568
Riskklass 6 1148 380 10 954
Riskklass 7 195 563 2 819
Stadie 3

Riskklass 8 525 821 56 097
Summa 72 592 714 83 088

Not 15 Obligationer och andra rantebdrande

vérdepapper Moderbolaget
| 2018 2017 2018 2017

Noterade obligationer

Emitterade av svenska kommuner 301 710 624 627 301 710 624 627

Emitterade av bostadsinstitut 5774 305 7 238 080 5774 305 7 238 080
varav sékerstallda obligationer 5774 305 7 238 080 5774 305 7 238 080

Summa 6 076 015 7 862 707 6 076 015 7 862 707

Noterade obligationer och andra rantebarande vardepapper

per kategori

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet - 322 455 - 322 455

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via &vrigt

totalresultat 6 076 015 7 540 252 6 076 015 7 540 252

Summa 6 076 015 7 862 707 6 076 015 7 862 707

Vérdering av noterade obligationer och andra rantebarande

vardepapper

Nominellt belopp 5910 000 7 550 000 5910 000 7 550 000

Upplupet anskaffningsvarde 6 043 776 7810171 6 043 776 7810171

Verkligt varde 6 076 015 7 862 707 6 076 015 7 862 707
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Not 16 Derivat

tkr

Nominellt

belopp

Derivat som ej ingar i sakringsredovisning
Positiva stangningsvarden for ranteswappar =
Positiva stangningsvarden for valutaranteswappar -
Summa -
Derivat som ingar i sékringsredovisning
Positiva stdngningsvarden for ranteswappar 30 149 780
Positiva stangningsvarden for valutaranteswappar 3114 100
Summa 33 263 880
Summa 33 263 880

Bokfort varde

833 104
470 873
1303 977

1303 977

Not 17 Aktier ochandelari koncernforetag

Hypoteksbanken AB, 1000 aktier med kvotvarde 100 kr -

Sveriges Allmanna Hypoteksbank AB, 1000 aktier med
kvotvarde 100 kr =

Summa -

Samtliga dotterbolag ar helagda.
Hypoteksbanken, org.nr. 556370-1100, med séate i Stockholm.

Koncernen

2017

Sveriges Allmanna Hypoteksbank AB, org.nr. 556373-4432, med séate i Stockholm.

Not 18 immateriella anlaggningstillgangar

o | 2018 2017
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 158 222 115 226
Anskaffningar under aret 57 783 42 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 216 005 158 222
Ingaende ackumulerade avskrivningar -58 867 -48 479
Avskrivningar under aret -13 641 -10 388
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 508 -58 867
Summa 143 497 99 355

Immateriella anlaggningstillgangar bestar av investeringar i programvara.

Landshypotek Bank
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Nominellt
belopp

800 000
1375 668
2175 668

15230 192
3 448 036
18 678 228

20 853 896

Koncernen och moderbolaget
2018 2017

Bokfort varde

624
58 493
59 117

865 582
541 353
1 406 935

1 466 052

Moderbolaget

100

100
200

2017
100

100
200

Moderbolaget

2018 2017

158 222
57 783
216 005

-58 867
-13 641
-72 508

143 497

115 226
42 996
158 222

-48 479
-10 388
-58 867

99 355



Not 19 materiella tillgangar

Inventarier

Ing&dende ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar under aret
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Overtagen fastighet under aret

Forsaljning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar under aret
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa

Specifikation byggnader och mark
Rorelsefastigheter

Antal egendomar

Uppskattat verkligt varde

Fastighet 6vertagen for skyddande av fordran
Antal egendomar
Uppskattat verkligt varde

Not 20 Ovriga tillgangar

Aviserade rantor och amorteringar
Fordringar pa koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa

Landshypotek Bank

Moderbolaget
| 2018 2017 2018 2017

31103 29 259 31103 29 259
260 1844 260 1844
31363 31103 31363 31103
-22 803 -19 978 -22 803 -19 978
-2 803 -2 825 -2 803 -2 825
-25 606 -22 803 -25 606 -22 803
5757 8 300 5757 8 300
15 029 15 429 15 029 15 429
- -400 - -400

15 029 15 029 15 029 15 029
-5 514 -4 965 -5 514 -4 965
-521 -549 -521 -549

-6 035 -5 514 -6 035 -5 514
8 994 9515 8 994 9515
2018 2017 2018 2017

1 1 1 1

28 000 28 000 28 000 28 000
- 1 - 1

- 400 - 400

Moderbolaget

2017

263
3873
2 963
7 099
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2017

263
3873
2 962
7 098



Not 21 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran (+) / skuld (-)
Summa

Specifikation av uppskjuten skatt

Ingaende uppskjuten skattefordran sékringsreserv
Forandring uppskjuten skatt pa sakringsreserv
Utgaende uppskjuten skattefordran pa sakringsreserv

Ingaende uppskjuten skatteskuld aktuariella skillnader
Forandring uppskjuten skatt pa aktuariella skillnader
Utgaende uppskjuten skatteskuld pa aktuariella skillnader

Ingaende uppskjuten skattefordran pensioner enligt IAS 19
Forandring uppskjuten skatt pa pensioner enligt IAS 19
Utgéaende uppskjuten skattefordran pensioner enligt IAS 19

Ingadende uppskjuten skatt pa avskrivning av fastighet
Forandring uppskjuten skatt avskrivning fastighet
Utgaende uppskjuten skatt pa avskrivning av fastighet

Summa uppskjuten skattefordran (+) / -skuld (-)

Moderbolaget
e _______________| 2018 2017 2018 2017

2 635 4 087 400
2 635 4 087 400
- 1896 -

= -1 896 =

2 156 -1118 -
-364 3274 -
1792 2 156 =
1565 1863 -
-1122 -298 =
443 1565 =
365 313 365
35 52 35
400 365 400
2 635 4 087 400

365
365

1896
-1 896

Uppskjuten skatt ar beraknad pa skattesatsen 21,4 % (22 %). Samtliga poster forvantas regleras senare éninom 12 manader.

Not 22 Férutbetalda kostnader och
upplupnaintakter

o _____________| 2018 2017

Férutbetalda kostnader

Upplupnarantor utlaning till allmanheten
Upplupnarantor rantebarande instrument
Upplupnarantor derivat

Ovriga upplupnaintékter

Summa

Not 23 skulder till kreditinstitut

Svenska banker
Utlandska banker
Summa

Not 24 In-och upplaning fran allménheten

In- och upplaning fran allménheten
Summa

Landshypotek Bank

94

Moderbolaget

27 287
980

40 595
234 347
3 636
306 843

24 091
74 143
64 394
269 839
3 358
435 825

27 287 24 091
980 74 143

40 595 64 394
234 347 269 839
3 636 3 358
306 843 435 825

Moderbolaget

514 624
439 479
954 103

23 906
400 132
424 038

514 624
439 479

954 103

2017

23 906
400 132
424 038

Moderbolaget
2017

14 149 539
14 149 539

2017

12 675 325
12 675 325
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14 149 539
14 149 539

12 675 325
12 675 325




Not 25 Emitterade vardepapper m.m.

Obligationslan
Summa

Emitterade vardepapper
- sakringsforemal i verkligt vérde séakring

Upplupet anskaffningsvarde

Vérde justerat for verkligt vardeférandring
avseende sakrad risk

Sakring av verkligt varde

Moderbolaget
2018 2017 2018 2017

62 641 102 | 62 877 705 62 641 102
62 641 102 | 62 877 705 62 641 102
27 059 054 | 25 394 210 27 059 054
28 335 585 | 26 368 664 28 335 585

62 877 705
62 877 705

25 394 210

26 368 664

Koncernen sékrar delar av sin exponering for ranterisk, i fastférrantade finansiella skulder, mot férandringar i verkligt varde pa
grund av ranteférandringar. Fér detta andamal anvands ranteswappar och réntevalutaswappar.

Kassaflodessakringar

Koncernen sakrar delar av sin exponering for rénterisk, i finansiella skulder med rérlig ranta, mot férandringar i framtida
kassafldden pa grund av ranteférandringar. For detta andamal anvands ranteswappar och rantevalutaswappar.

Samtliga kassaflodessakringar stangdes under 2017.

Not 26 Derivat

Derivat som ej ingar i sékringsredovisning

Negativa stdngningsvarden fér ranteswappar
Negativa stangningsvarden for valutaranteswappar
Summa

Derivat somingar i sakringsredovisning

Negativa stangningsvarden for ranteswappar
Negativa stangningsvarden for valutaranteswappar
Summa

Summa

Not 27 Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

Not 28 upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Upplupnarantor emitterade vardepapper
Upplupnarantor derivat

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda intakter

Summa

Landshypotek Bank

Koncernen och moderbolaget
2017

2018
Nominellt
belopp Bokfort varde
16 339 000 182 723
2272 550 277 868
18 611 550 460 591
18 611 550 460 591

Nominellt
belopp

785 000
196 524
981 524

30 239 000
2 200 880
32 439 880

33 421 404

Bokfort varde

34 929
4 997
39 926

331 324
334 487
665 811

705 737

Moderbolaget

198 488
7617
45 502
251 607

231 245
24 085
51075

306 405

198 488

7617
44 978
251 083

2017

231 245
24 085
50 552

305 882

Moderbolaget

248 008
54 537
40 395

1512
344 452

95

2017

278 239
93 091
20 638

1537

393 505

Arsredovisning 2018

248 008
54 537
40 395

1512
344 452

2017

278 239
93 091
20 638

1537

393 505



Not 29 Avsittningar

Férmansbestamda pensionsplaner redovisas i balansrak-
ningen som en avsattning ochiresultatrakningen som
pensionskostnad inom personalkostnader. Omvardering av
formansbestamda pensionsplaner redovisas i dvrigt totalre-
sultat. Avsattningenibalansrakningen ar ett netto av skuld for
pensionsforpliktelser och det verkliga vardet pa de tillgangar
som avsatts fér andamalet att trygga pensionférpliktelserna,
séa kallade forvaltningstillgangar.

Den férmansbestamda pensionsplaneninnebér att den
anstallde garanteras en livslang pension motsvarande en viss
procentuell andel av slutlénen och omfattar i huvudsak alders-
pension, sjukpension och efterlevandepension. Koncernens
avsattning paverkas av anstalldas forvantade livslangd, forvan-
tade slutlén samt av forvantat inkomstbasbelopp.

Planen tryggas genom kdp av tjianstepensionsférsakringar i
forsakringsforetaget SPK (Sparinstitutens PensionsKassa).
SPK administrerar pensioner och férvaltar tillgangar for
pensionséandamalen bade for Landshypotek Bank och andra
arbetsgivare. Koncernen behover darfor faststéalla sin andel
av forvaltningstillgangarna som finns hos SPK. Landshypotek

Banks andeli SPK &r 1,4 procent. Férdelningen sker genom
att anvanda den férdelningsnyckel SPK sannolikt skulle ha
anvant per balansdagen for att férdela tillgangarna om planen
omgaende avvecklats alternativt om det férelegat en situation
dar det erfordrats en extra inbetalning fran arbetsgivarna till
folid av otillrackliga tillgangar. Arbetsgivarna har ett ansvar att
sakerstalla att SPK har tillrackligt med tillgangar for att fullgéra
pensionsplanens forpliktelser matt utifran den lagstiftning
som aligger SPK. Dariligger Landshypotek Banks risk. Nagot
sadant underskott finns inte i nulaget. SPK:s férvaltning av
tillgangarna sker framst utifran de regelverk som aligger SPK.
Koncernens avséattning och pensionskostnad paverkas darfor
av SPK:s férvaltningsresultat.

Storleken pa de spar- och riskpremier som SPK kommer att
fakturera bestéms av de premieantaganden som SPK tillampar.
| dessa finns antagande om dédlighet, ranteantagande, drifts-
och sékerhetstillagg mm. Landshypotek tillampar inte sjalva
nagon matchningsstrategi mellan tillgangar och skulder efter-
som man ager tillgangarnaindirekt genom att man ager en del
av de gemensamma placeringstillgangarnai SPK.

Tabellen visar var i de finansiella rapporterna som koncernens ersattningar efter avslutad anstéllning &r redovisade.

Forpliktelser i balansrakningen for:
Formansbestamda pensionsplaner
varav nuvardet av fonderade forpliktelser
varav verkligt varde pa forvaltningstillgangar
Tillgang (-) / skuld (+) i balansrakningen”

Redovisning i rorelseresultatet avseende:
Férmansbestamda pensionsplaner
Summa?

Omvardering aktuariell vinst/forlust i vrigt
totalresultat avseende:

Férmansbestadmda pensionsplaner
Summa

Y Overskott redovisas som évrig tillgang, se not 20.

2 Redovisning i rérelseresultatet inkluderar kostnader for tjianstgéring under innevarande &r, réntekostnader, avgifter/premier samt Iéneskatt.

Landshypotek Bank

Moderbolaget
N T T

10 906 17712
372 849 363 176
-361 943 -345 464
10 906 17 712
1702 1356
1702 1 356

-5 104 14 881
-5 104 14 881
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Verkligt varde
Nuvédrdet av | pa forvaltnings-
forpliktelsen tillgangar

Ingaende balans per 1januari 2017 353 168 -348 975 4 193
Kostnader for tjanstgoring under innevarande ar 4 320 - 4 320
Rantekostnader/(intakter) 9118 -9 068 50
Kostnader for tjanstgdring under tidigare ar och vinster

och férluster fran regleringar 1662 - 1662
Summa kostnader 368 268 -358 043 10 225
Omvarderingar

Avkastning pa forvaltningstillgangar 14 985 -104 14 881
Summa omvarderingar 14 985 -104 14 881
Avgifter

Arbetsgivaren - -5 760 -5 760
Utbetalningar fran planen

Utbetalda erséattningar -20 077 18 443 -1 634
Utgaende balans per 31 december 2017 363 176 -345 464 17 712
Ingaende balans per 1januari 2018 363 176 -345 464 17 712
Kostnader for tjanstgéring under innevarande ar 4724 - 4724
Rantekostnader/(intakter) 8 853 -8 507 346

Kostnader for tjanstgoring under tidigare ar och vinster
och forluster fran regleringar - - -

Summa kostnader 376 753 -353 971 22 782
Omvérderingar

Avkastning pa forvaltningstillgangar 14 021 -19 125 -5 104
Summa omvarderingar 14 021 -19 125 -5 104
Avgifter

Arbetsgivaren - -5 086 -5 086
Utbetalningar fran planen

Utbetalda ersattningar -17 925 16 239 -1 686
Utgaende balans per 31 december 2018 372 849 -361 943 10 906

Forvantade avgifter till planen enligt budget 2019 uppgar till 4 819 tkr.

2017

Total vinst/forlust (+/-), Forpliktelsen -14 021 -14 985
varav vinst/forlust (+/-), erfarenhetsbaserade effekter 5582 -4 271
varav vinst/forlust (+/-), forandrade demografiska antagande = -3 647
varav vinst/forlust (+/-), férandrade finansiella ataganden -19 603 -7 067

Vinst/forlust (+/-), Forvaltningstillgangar 19 125 104

Aktuariell vinst/forlust (+/-) under perioden 5104 -14 881

2017

Viktigaste aktuariella antagandena

Diskonteringsréanta 2,2 % 25%
Loénedkningar 3,6 % 3,6 %
Pensionsdkningar 1,8 % 1,8 %

Antaganden betraffande framtida livslangd baseras pé offentlig statistik och erfarenheter fran dédlighetsundersoékningar och satts
i samrad med aktuariell expertis. Dessa antaganden innebar féljande genomsnittliga aterstaende levnadséar foér en person som gari
pension vid 65 ars alder.
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2018

2017

Pensionering vid rapportperiodens slut

Man 22 22
Kvinna 24 24
Pensionering vid 20 ar efter rapportperiodens slut

Man 22 22
Kvinna 24 24

Kéansligheteniden formansbestamda forpliktelsen for andringar i de vasentliga vagda antagandena ar en andring av en procentsats ar

Nuvardet av .
forpliktelsen 2018 Okning

givetattallaandraar oférandrade.

Antagande

Grundscenario 372 849

Minskning av diskonteringsrantan med 0,5 %-enhet 403 921 8,3 %
Okning av férvantad indexering av fdSrmaner med 0,5 %-enhet 403 106 8,1 %
Okning av férvantade framtida lénedkningar med 0,5 %-enhet 379 595 1,8 %
Minskning av dédlighetsintensitet med 20 % 401 442 7,7 %
Okning av férvantad nyttjandegrad av §8 fran 20 % till 40 % 374 805 0,5 %

Fordelning av nuvardet av forpliktelsen, tkr

2018 2017

Aktiva 84 600 72 537
Fribrevshavare 76 890 64 531
Pensionarer 211 359 226 108
Summa 372 849 363 176
Antalindivider som ingér i varderingen m
Aktiva 35 40
Fribrevshavare 138 138
Pensionarer 120 126
Summa 293 304

Loptidsanalys odiskonterade kassafléden

Pensionsutbetalningar och betalning av sarskild I6neskatt avseende den latenta I6neskatteskulden. Avseende per balansdagen

intjanad pension enligt IAS 19.

Mellan Mellan Mer &an
1-2 ar 2-5 ar 5 ar

Per 31december 2018

Pensionsutbetalningar 15 209 14 799 45982 462 005 | 537 995

Sarskild Ibneskatt (endast avseende latent I6neskatteskuld) 585 567 1603 5834 8 589

Summa 15 794 15 366 47 585 467 839 | 546 584
S ]

Per 31december 2017 1-2 ar 2-5 ar 5 ar

Pensionsutbetalningar 16 670 15 421 45 850 472240 | 550 181
Sarskild Idneskatt (endast avseende latent I6neskatteskuld) 716 684 1873 6 019 9 292
Summa 17 386 16 105 47 723 478 259 | 559 473

Vagd genomshittlig 16ptid for pensionsforpliktelser, ar
Vagd genomsnittlig I6ptid for pensionsforpliktelser

2018
17,8

2017
17,7

Forvaltningstillgangarna bestar till 100% av vardet pa den forsakring som tecknats i understddsforeningen SPK, for att finansiera den
férmansbestamda BTP planen. Pensionsutbetalningarna sker fran denna férsékring.

Fordelning av forvaltningstillgangar
Observera att Landshypotek ager tillgangar indirekt i SPK via forsakringsavtal. Nedan visas fordelning av placeringstillgangar i SPK.

Andel per tillgangsslag 2017

Aktier 19,8 % 19,5 %
Rantebarande inklusive likvida medel 55,9 % 63,3 %
Alternativa placeringar, realtillgadngar och derivat 24,3 % 17,2 %

Landshypotek Bank
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Not 30 Efterstilida skulder

Moderbolaget
2017 2017

Forfallodag Nominelltbelopp Réanta
2021/2026 1200000000 3manSTIBOR+2,70 % 1 200 000 1 200 000 1200 000 1200 000
Summa 1 200 000 1 200 000 1200 000 1 200 000

Not 31 Forandringar i eget kapital

Moderbolaget
201 7 ml’_ 7

Forandring av sékringsreserv
Sakringsreserv vid arets borjan
Verkligt vardeférandringar under aret
Overféringar till resultatrakningen
Uppskjuten skatt pa arets forandring
Sakringsresev vid arets utgang

Valutabasis-spread i verkligt varde sakring
Valutabasis-spread i verkligt varde sékring vid arets bérjan
Verkligt vardeférandringar under aret
Overféringar till resultatrakningen
Skatt pa arets forandring
Valutabasis-spread i verkligt varde sakring vid arets utgang

Forandring verkligt vardereserv

Verkligt vardereserv vid arets borjan
Verkligt vardeforandringar under aret
Overforingar till resultatrakningen
Skatt pa arets forandring

Verkligt vardereserv vid arets utgang

Aktuariella skillnader
Aktuariella skillnader vid arets borjan
Forandringar under aret
Skatt pa arets férandring
Aktuariella skillnader vid arets utgang

Summareserver vid arets utgang

Not 32 stiida sakerheter, eventual-
forpliktelser och andra ataganden

e _________________| 2018 2017

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser
Forsakringsbolaget Pensionsgaranti, FPG
Bankgarantier

Summa

Andra ataganden
Flexibla bottenlan, beviljat ej utnyttjat belopp
Summa

Landshypotek Bank

99

-28 987

6 377
-22 610

38 022
-29 062
2138
5923
17 021

-27 965
5104
-1123
-23 984

-29 573

-6 723
1557
7 063

-1 896

21714
21126

-219
-4 600
38 022

-16 358
-14 881

3274
-27 965

10 057

-28 987

6 377
-22 610

38 022
-29 062
2138
5923
17 021

-5 589

-6 723
1557
7 063

-1 896

21714
21126

-219
-4 600
38 022

38 022

Moderbolaget

Inga

20
30 426
30 446

562 368
562 368

Inga

26
65 981
66 007

553 326
553 326

Arsredovisning 2018

2018 2017
Inga Inga

20 26

30 426 65 981
30 446 66 007
562 368 553 326
562 368 553 326




Not 33 Finansiella tillgangar och skulder per kategori

[ Koncernen

Finansiella  Finansiella  Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar tillgangar skulder var- Finansiella
viarderade varderadetill varderade till derade till skulder Derivat
till upplupet verkligt verkligt virde upplupet varderadeftill identifierade
anskaffnings- véarde via viadvrigt anskaffnings-  verkligtvarde som sakrings-
2018 varde resultatet totalresultat varde viaresultatet instrument
Tillgangar
Belaningsbara statskulds-
forbindelser m.m. 4 962 394
Utlaning till kreditinstitut 539 948
Utlaning till allmé&nheten 72 511 211
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper 6 076 015
Derivat 1303977
Summa finansiella tillgangar 73 051 159 - 11038 409 - - 1303 977
Skulder
Skulder till kreditinstitut 954 103
Upplaning fran allmanheten 14 149 539
Emitterade vardepapper m.m. 62 641 102
Derivat 460 591
Efterstallda skulder 1200 000
Ovriga skulder 206 105
Summa finansiella skulder = o - 79150 850 = 460 591

Skulder i
verkligt
Finansiella . vardesdkring Derivat
Varderat till tillgangar Lanoch Ovriga justerade for  identifierade
verkligt varde somkan kundford- finansiella  verkligt virde som sakrings-
2017 viaresultatet séljas ringar skulder avsakrad risk instrument
Tillgangar
Belaningsbara statskulds-
forbindelser m.m. 5559 234
Utlaning till kreditinstitut 393 346
Utlaning till allménheten 68 488 409
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 322455 7540 252
Derivat 59117 1 406 935
Summa finansiella tillgangar 381572 13099486 68881755 - - 1 406 935
Skulder
Skulder till kreditinstitut 424 038
Upplaning fran allmanheten 12 675 325
Emitterade vardepapper m.m. 36 509 041 26 368 664
Derivat 39 926 665 811
Efterstallda skulder 1200 000
Ovriga skulder 255 330
Summa finansiella skulder 39 926 - - 51063734 26 368 664 665 811
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tkr Moderbolaget

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar tillgangar skulder var- Finansiella
varderade varderadetill varderade till derade till skulder Derivat
till upplupet verkligt verkligt varde upplupet varderadetill identifierade
anskaffnings- vérde via viaodvrigt anskaffnings-  verkligtvarde som sakrings-
2018 varde resultatet totalresultat varde viaresultatet instrument
Tillgangar
Belaningsbara statskulds-
forbindelser m.m. 4 962 394
Utlaning till kreditinstitut 539 722
Utlaning till allménheten 72 511 211
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper 6 076 015
Derivat 1303 977
Summa finansiella tillgangar 73 050 933 - 11 038 409 - - 1303 977
Skulder
Skulder till kreditinstitut 954 103
Upplaning fran allmanheten 14 149 539
Emitterade vardepapper m.m. 62 641 102
Derivat 460 591
Efterstallda skulder 1200 000
Ovriga skulder 206 105
Summa finansiella skulder - - - 79150 850 - 460 591

tkr Moderbolaget

Skulder i
verkligt
Finansiella . vardesdkring Derivat
Varderat till tillgangar Lanoch Ovriga justerade for  identifierade
verkligt virde somkan kund- finansiella  verkligtvirde som sakrings-
2017 viaresultatet séljas fordringar skulder avsakrad risk instrument
Tillgangar
Belaningsbara statskulds-
forbindelser m.m. 5559 234
Utlaning till kreditinstitut 393115
Utlaning till allmé&nheten 68 488 409
Obligationer och andra
réantebarande vardepapper 322 455 7 540 252
D 59 117 1 406 935
Summa finansiella tillgangar 381572 13099 486 68 881 524 - - 1 406 935
Skulder
Skulder till kreditinstitut 424 038
Upplaning fran allménheten 12 675 325
Emitterade vardepapper m.m. 36 509 041 26 368 664
Derivat 39 926 665 811
Efterstéllda skulder 1200 000
Ovriga skulder 255 330
Summa finansiella skulder 39 926 - - 51063734 26 368 664 665 811

Landshypotek Bank Arsredovisning 2018



Not 34 Upplysningar om verkligt varde

Tillgangar

Bokfort virde Verkligt varde

Belaningsbara statsskuldférbindelser

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allmanheten

Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Derivat

Summa tillgangar

Skulder och avsattningar

Skulder till kreditinstitut

In- och upplaning fran allmanheten
Emitterade vardepapper m.m.
Derivat

Efterstallda skulder

Ovriga skulder

Summa skulder

Tillgangar

Belaningsbara statsskuldférbindelser

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allmanheten

Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Derivat

Summa tillgangar

Skulder och avsattningar

Skulder till kreditinstitut

In- och upplaning fran allménheten
Emitterade vardepapper m.m.
Derivat

Efterstéllda skulder

Ovriga skulder

Summa skulder

4 962 394
539 948
72511 211
6 076 015
1303 977
85 393 546

954 103
14 149 539
62 641 102

460 591

1200 000

206 105

79 611 440

4 962 394
539 948

73 879725
6 076 015
1303 977
86 762 059

954 103

14 149 539
63 293 652
460 591
1241 088
206 105

80 305 078

Bokfort varde
5 559 234
393 346

68 488 409
7 862 707

1 466 052
83 769 748

424 038

12 675 325
62 877 705
705 737
1200 000
255 330
78 138 135

2017

Verkligt vdarde
5 559 234
393 346

69 520 140
7 862 707

1 466 052
84 801 479

424 038

12 675 325
63 933 290
705 737
1271 340
255 330
79 265 060

Moderbolaget

4 962 394
539 722
72511 211
6 076 015
1303 977
85 393 320

954 103
14 149 539
62 641 102

460 591

1200 000

206 105

79 611 440

Bokfort virde Verkligt varde

4 962 394
539 722
73 879725
6 076 015
1303 977
86 761 833

954 103

14 149 539
63 293 652
460 591
1241 088
206 105

80 305 078

Bokfort varde
5 559 234
393 115

68 488 409
7 862 707

1 466 052
83 769 517

424 038

12 675 325
62 877 705
705 737
1200 000
255 330
78 138 135

2017

Verkligt vdarde
5 559 234
393 115

69 520 140
7 862 707

1 466 052
84 801 248

424 038

12 675 325
63 933 290
705 737
1271 340
255 330
79 265 060

Verkligt varde redovisas exklusive upplupna rantor. Upplupna rantor redovisas under Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

samt Upplupna kostnader och férutbetalda intakter.
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Not 35 Verkligt varde hierarki for finansiella instrument

Koncernen

Finansiella tillgangar varderade
till verkligt vérde viaresultatet

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 322 455 322 455

Ranteswappar - 624 624
Valutaranteswappar - 58 493 58 493

2018 | 2017

Niva1 Niva 2 Niva3 Summa Niva1 Niva2 Niva3 Summa

Finansiella tillgangar varderade
till verkligt vérde via 6vrigt
totalresultat
Belaningsbara stats-
skuldsfoérbindelser m.m. 4 962 394 4 962 394 -
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 6 076 015 6076 015 -

Derivat identifierade som

sakringsinstrument
Rénteswappar 833 104 833104 865 582 865 582
Valutaranteswappar 470 872 470 872 541 353 541 353

Finansiella tillgangar som kan
séljas
Belaningsbara stats-
skuldsfoérbindelser m.m.
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper

Summa tillgangar vérderade
till verkligt varde 11038409 1303976 - 12 342 38513421941 1 466 052 - 14 887 993

5559 234 5559 234

7 540 252 7 540 252

Finansiella skulder varderade
till verkligt varde via resultatet

Rénteswappar - 34 929 34 929
Valutaranteswappar - 4 997 4 997

Derivat identifierade som

sakringsinstrument
Réanteswappar 182 723 182 723 331 324 331 324
Valutaranteswappar 277 868 277 868 334 487 334 487

Summa skulder varderade till
verkligt varde - 460591 - 460591 - 705737 - 705737
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Moderbolaget
(tr  W§ 2018 | 2017

Niva1 Niva 2 Niva3 Summa Niva1 Niva 2 Niva3 Summa

Finansiella tillgangar viarderade
till verkligt varde via resultatet

Obligationer och andra
réantebarande vardepapper 322 455 322 455

Ranteswappar - 624 624
Valutaranteswappar - 58 493 58 493

Finansiellatillgangar vérderade
till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat

Belaningsbara stats-
skuldsforbindelser m.m. 4 962 394 4962 394 | 5559 234 5559 234

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 6 076 015 6076 015 | 7 540 252 7 540 252

Derivat identifierade som
sakringsinstrument

Rénteswappar 833 104 833104 865 582 865 582
Valutaranteswappar 470 872 470 872 541 353 541 353

Finansiella tillgangar som kan
séljas
Belaningsbara stats-
skuldsforbindelser m.m. o -

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper - -

Summa tillgangar varderade
till verkligt varde 11 038 409 1 303 976 - 12342 385 (13421 941 1 466 052 - 14 887 993

Finansiella skulder varderade
till verkligt véarde via resultatet

Réanteswappar - 34 929 34 929
Valutaranteswappar - 4 997 4 997

Derivat identifierade som
sakringsinstrument

Ranteswappar 182 723 182 723 331 324 331 324
Valutaranteswappar 277 868 277 868 334 487 334 487

Summa skulder varderade till
verkligt varde - 460 591 - 460 591 - 705737 - 705737

Verkligt varde redovisas exklusive upplupna rantor. Upplupna rantor redovisas under Férutbetalda kostnader och upplupnaintakter samt
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter.

Inga 6verforingar har skett mellan nivaerna. | niva 1finns endast noterade bostadsobligationer och obligationer emitterade av kommuner
ochlandsting. | niva 2 finns derivinstrument och finansiella skulder for vilka det finns val etablerade varderingsmodeller baserade pa
marknadsdata.

Niva1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa kdpkurser av noterade marknadspriser.

Niva 2

Verkligt varde for finansiellainstrument och derivatinstrument som inte handlas pa aktiv marknad berédknas med hjalp av varderingsteknik,
diskontering av framtida kassafléden. Vid diskonteringen anvands noterade marknadsdata for aktuell I6ptid. | samtliga fall anvands
noterade swapkurvor som bas for varderingarna. For obligationer anvands noterade kreditpaslag/avdrag relativt ranteswapkurvan for
att goéraen vardering av tillgangen. For rante- och valutaranteswappar anvands rante- respektive valutaranteswapkurvan for varderingar.
Upplupnarantor ingdr inte i berakningen av verkligt varde.

Niva3

Data for tillgangar/skulder sominte baseras pa observerbaramarknadsdata.
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Not 36 Tillgangars och skulders uppdelning

pa vasentliga valutor

Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - EUR
Summa tillgangar

Skulder

Skulder till kreditinstitut - EUR
Emitterade vardepapper - CHF
Emitterade vardepapper - EUR
Emitterade vardepapper - NOK
Summa skulder

416 554
416 554

416 554
4 159 980
1788 220
6 364 754

400 133
400 133

400 133
1689677
3 639 883
2 340 693
8 070 386

416 554
416 554

416 554
4 159 980
1788 220
6 364 754

400 133
400 133

400 133
1689677
3 639 883
2 340 693
8 070 386

Ovriga tillgangar och skulder harrér till svenska kronor. Samtliga tillgangar och skulder i utlandsk valuta &r sakrade mot
valutakursférandringar med hjalp av derivatkontrakt.

Not 37 Forandring av likvida medel

Utlaning till kreditinstitut vid arets bérjan

Utlaning till kreditinstitut vid arets slut
Summa forandring av likvida medel

393 346
539 948
146 602

592 071

393 346
-198 725
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393 115
539 722
146 607

Moderbolaget

591 839
393 115
-198 724



Not 38 Upplysningar om kvittning

tkr

Koncernen och moderbolaget

Finansiella tillgangar och skulder som omfattas av ett rattsligt bindande ramavtal om nettning eller ett liknande avtal men sominte

Koncernen och moderbolaget

kvittas i balansrakningen.

Relaterade belopp som inte kvittas i balansrakningen
Belopp Finansiella Lamnad (+)
redovisade i instrument Erhallen (-) Lamnad (+)
balansrakningen som omfattas sakerhet Erhallen (-) | Nettobelopp

31dec 2018 av ISDA-avtal —vardepapper kontant-sdkerhet | 31dec 2018
Tillgangar
Derivat, verkligt varde 1303 977 -259 445
Derivat, upplupenranta 185 644 -40 234
Derivat, totalt varde inklusive
upplupenrénta 1 489 621 -299 679 - -439 479 750 463
Aterkopsavtal, omvindarepor - - - - -
Skulder
Derivat, verkligt varde -460 591 259 445
Derivat, upplupenranta -5 835 40 234
Derivat, totalt varde inklusive
upplupen ranta -466 426 299 679 - - -166 747
Aterkdpsavtal, omvinda
repor -514 624 - - - -514 624

Koncernen och moderbolaget

Relaterade belopp som inte kvittas i balansrakningen

Belopp Finansiella Lamnad (+)
redovisade i instrument Erhallen (-) Lamnad (+)
balansrakningen som omfattas sakerhet Erhallen(-) Nettobelopp
31dec 2017 av ISDA-avtal —vardepapper kontant-sakerhet 31dec2017
Tillgangar
Derivat, verkligt varde 1 466 052 -401 405
Derivat, upplupenranta 269 839 -93 088
Derivat, totalt varde inklusive
upplupen ranta 1 735 891 -494 493 - -379 760 861 638
Aterkdpsavtal,omvindarepor - - - - -
Skulder
Derivat, verkligt varde -705 737 401 405
Derivat, upplupenranta -93 088 93 088
Derivat, totalt varde inklusive
upplupen rénta -798 825 494 493 - - -304 332

Aterkdpsavtal, omviinda
repor

Belopp redovisade i Balansrakningen

har Landshypotek skyldighet att tain kontant sakerhet fran

| balansrakningen redovisas alla tillgangar och skulder brutto,
med utgangspunkt fran varje enskilt instrument.

Finansiella instrument

Landshypotek Bank kan, baserat paingangna ramavtal om
nettning, netta betalningsfléden med samma motpart och
valutadag. Férfarandet sénker risken i 6ppna exponeringar.

Erhallen kontant sakerhet

Enligtingangna ISDA-avtal har Landshypotek ratt att erhalla
kontant sakerhet for positiva marknadsvarden frdn motparter
vars rating faller under en viss lagsta avtalad niva. Dessutom

Landshypotek Bank

alla motparter for positiva marknadsvarden pa derivatkontrakt
ing&ngna efter 1 mars 2017. S&dan sakerhet betalas in kontant
till Landshypotek Banks bankkonto och tas upp som en skuld
till aktuell motpart i balansrékningen. Inbetald sékerhet elimi-
nerar risken i positiva exponeringar. | det fall motparten fallerar
kommer Landshypotek Bank att ta den inbetalda kontant-
sékerhetenibruk.

Nettobelopp

Nettobeloppet visar aterstaende marknadsvarde painganga
swapavtal som varken kan nettas eller tacks av erhallna
sékerheter.
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Not 39 Upplysningaromniirstéende | S
e — ]

Utlaning till nyckelpersoner Utlaning Rénteintakt Utlaning Rénteintakt
VD och ledande befattningshavare 2 411 15 6171 12
Styrelse 114 297 2 007 115 015 2019
Summa 116 708 2 022 121 186 2 031
Inlaning fran nyckelpersoner Inlaning Réantekostnad Inldning Réantekostnad
VD och ledande befattningshavare 3 563 23 2 592 16
Styrelse 13 429 70 12 705 58
Summa 16 992 93 15 297 74

Moderbolaget

Utlaning till nyckelpersoner Utlaning Ranteintakt Utlaning Ranteintakt
VD och ledande befattningshavare 2 411 15 6171 12
Styrelse 114 297 2 007 115015 2019
Summa 116 708 2 022 121 186 2 031

Moderbolaget

e | 2017

Inlaning fran nyckelpersoner Inlaning Réantekostnad Inlaning Rantekostnad

VD och ledande befattningshavare 3 563 23 2 592 16

Styrelse 13 429 70 12 705 58

Summa 16 992 93 15 297 74
Utlaning

Tillsvidareanstéllda i Landshypotek har méjlighet att lana pengar féormanligt. Lanetyperna ar Blancolan samt lan mot sakerhet.
Utlaning sker efter sedvanlig kreditprovning och hdgsta belopp till f{érméanlig ranta ar 4 mnkr. Kreditupplysning hamtas fran UC.
Foérmansbeskattning kan uppstéa. Blancolan finns inte langre att valja sedan juni 2017. Lan tagna fére det I6per pa till I6ptidens slut.
Réantan for 2018 ar 0,37 %. Lan mot sdkerhet i jordbruksfastighet, villa, bostadsratt, fritidshus lamnas upp till 75 % av belaningsvardet.
For lanet galler amorteringsplan pa maximalt 40 ar. Bindningstider ar 1, 2, 3,4 och 5 ar. Rantan ar:

14r0,37 %
24&r0,51%
34r0,69%
44ar0,86%
54ar1,01%

Inlaning
Inlaning fran nyckelpersoner sker till samma villkor som évrig motsvarande inlaning i bolaget.
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Not 40 OvergangtillIFRS 9

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar
Belaningsbara statskuldsforbindelser

Varderings-
kategori

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderade till

IAS 39 IFRS 9

Bokfort Varderings- Bokfort
varde kategori varde

m.m. som kan séljas 5559 234  verkligt varde via 6vrigt totalresultat 5 559 234
Utlaning till kreditinstitut Lanefordringar och Finansiella tillgangar varderade till

kundfordringar 393 346  upplupet anskaffningsvarde 393 346
Utlaning till allménheten Lanefordringar och 68 488  Finansiella tillgangar varderade till

kundfordringar 409  upplupet anskaffningsvérde 68 520 205
Forutbetalda kostnader och upplupna Lanefordringar och Finansiella tillgangar varderade till
intakter " kundfordringar 435 825  upplupet anskaffningsvarde 362 387
Obligationer och andrarantebédrande Finansiella tillgangar
vardepapper véarderade till verkligt Finansiella tillgangar varderade till

véarde via resultatet 322 455  verkligt varde via resultatet 322 455

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar varderade till

som kan séljas 7 540 252  verkligt varde via dvrigt totalresultat 7 540 252
Uppskjuten skattefordran 4087 13 248
Derivat Finansiella tillgangar

varderade till verkligt Finansiella tillgangar varderade till

varde via resultatet 59 117  verkligt varde via resultatet 59 117
Derivat Derivat identifierade Derivat identifierade som

som sdkringsinstrument 1 406 935  sakringsinstrument 1 406 935

Y Kreditférlustreserv avseende réntor, IAS 39

Avstamning balansposter

Bokfort viarde IAS 39
2017-12-31| Omklassificering| Omvardering

Upplupet anskaffningsvarde
Utlaning till aliménheten
Utgéende balans IAS 39
Kreditforlustreserv
Forfallnarantefordringar
Ingaende balans IFRS 9

Uppskjuten skattefordran
Utgaende balans IAS 39

Skatteeffekt kreditforlustreserv
Ingdende balans IFRS 9

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Utgaende balans IAS 39

Kreditforlustreserv

Forfallna rantefordringar
Ingaende balans IFRS 9

Summa finansiella tillgangar viarderade
till upplupet anskaffningsvarde

Y Kreditférlustreserv avseende réntor, IAS 39

68 488 409

4087

435 925

68 928 421

Avstamning kreditforlustreservering

Bokfort varde IAS 39
2017-12-31| Omklassificering| Omvardering

-20 357" -41 642

93 795

9161

20 357
-93 795

- -32 481

Bokfort varde IFRS 9
2018-01-01

68 520 205

13 248

362 387

68 895 840

Bokfoért varde IFRS 9

2018-01-01
Upplupet anskaffningsvarde
Utlaning till allménheten -48 686 -20 357 -41 642 -110 685
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter -20 357 20 357 -
Summa finansiella tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvéarde -69 043 - -41642 -110 685
Finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via 6vrigt totalresultat
Obligationer och andraréntebarande vardepapper - -82 -82
Summa finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via Ovrigt totalresultat - - -82 -82
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Not 41 vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 1783 625 006
Koncernbidrag -157 900 000
Skatteeffekt koncernbidrag 34 738 000
Aretsresultat 294 175 004

1954 638 010

Styrelsen féreslar att till arsstimmans férfogande medel
disponeras pa féljande satt:

1954 638 010
1954 638 010

I ny rakning 6verfores

Koncernbidrag har —under férutsattning av arsstdmmans god-
kannande —lamnats med 157 900 000 kr, vilket féranlett att fritt

eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten,

reducerats med 123162 000 kr. Orealiserade vardeférand-
ringar patillgangar och skulder varderade till verkligt varde har
paverkat det egna kapitalet med netto -151547 454 kr.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen, i
form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget eller koncernen fran
att fullgora sina forpliktelser pa kort eller 1ang sikt, ej heller att
fullgéra erforderligainvesteringar. Den féreslagna vardedver-
féringen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors
i ABL 17 Kap 3 § 2-3 st. Styrelsen foreslar att arets disponibla
medel, 1954 638 010 kr, 6verférsiny réakning.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att koncern-
redovisningen har uppréattats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och
ger enrattvisande bild av koncernens stéllning och resultat.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redo-
visningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets
stéllning ochresultat.

Stockholm den 12 mars 2019

Henrik Toll
Ordférande

Anna-Karin Celsing Hans Heuman

Ledamot Ledamot

Ann Krumlinde Hyléen Nils-Fredrik Nyblaeus Johan Trolle-Léwen
Ledamot Ledamot Ledamot
Synnove Trygg Charlotte Onnestedt

Ledamot Ledamot

Helena Andersson Hans Broberg
Ledamot/Personalrepresentant Ledamot/Personalrepresentant
Per Lindblad
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 12 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Kaiser de Carolis
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig

Landshypotek Bank

Sofie Nordenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Landshypotek Bank AB (publ), org.nr 556500-2762

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Landshypotek Bank AB (publ) for a&r 2018 med undantag
for bolagsstyrningsrapporten och hallbarhetsrapporten pa sidorna
39-53respektive 31-38. Bolagets arsredovisning och koncernre-
dovisningingar pa sidorna 25-112i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsienlig-
het med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepap-
persbolag och ger eniallavasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stalining per den 31december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Koncernre-
dovisningen har upprattats i enlighet med lagen om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag och ger enialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per
den 31december 2018 och av dess finansiella resultat och kas-
saflode for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och lagen om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten och hallbarhetsrapporten pa sidorna
39-53 respektive 31-38. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Vara uttalandenidennarapport om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen &r férenligamed innehallet i den kompletterande
rapport som har ¢verlamnats till moderbolagets och koncernens
revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens (5637/2014)
artikel 11.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i férhallande tillmoderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och dvertygelse, inga foérbjudna tjianster som avses i revisorsfor-
ordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i férekommande fall, dess moderféretag eller dess
kontrollerade féretaginom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Landshypotek Bank

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Viutformade véar revision genom att faststalla vasentlighetsniva och
beddmarisken for vasentliga felaktigheter i de finansiella rappor-
terna. Vibeaktade sarskilt de omraden dar verkstallande direktéren
och styrelsen gjort subjektiva beddémningar, till exempel viktiga
redovisningsmassiga uppskattningar som har gjorts med utgangs-
punkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka
till sin natur ar osakra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat
risken for att styrelsen och verkstallande direktéren asidosatter den
interna kontrollen, och bland annat évervagt om det finns belagg

for systematiska avvikelser som givit upphov till risk for vasentliga
felaktigheter till foljd av oegentligheter.

Vianpassade var revision for att utféra en andamalsenlig
granskningisyfte att kunna uttala oss om de finansiella rapporterna
som helhet, med hansyn tagen till koncernens struktur, redovis-
ningsprocesser och kontroller samt den branschivilken koncernen
verkar.

Véasentlighet

Revisionens omfattning ochinriktning paverkades av var bedém-
ning av vasentlighet. En revision utformas for att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida de finansiella rapporternainnehal-

ler nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till

folid av oegentligheter eller misstag. De betraktas som véasentliga
om enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella
rapporterna.

Baserat pa professionellt omdéme faststallde vi vissa kvantita-
tiva vasentlighetstal, daribland fér den finansiella rapportering som
helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa 6vervaganden faststéllde
virevisionens inriktning och omfattning och vara granskningsatgar-
ders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma effekten
av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rap-
porternasom helhet.

Sarskilt betydelsefullaomraden

Sarskilt betydelsefullaomraden for revisionen &r de omraden som
enligt var professionella beddmning var de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for
den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen
for revisionen av, ochivart stéllningstagande till, arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet, men vigéringa separata
uttalanden om dessa omraden.

Arsredovisning 2018



Sarskilt betydelsefullt omrade Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla omradet

Reserv for befarade kreditférluster

Reserven for forvantade kreditforluster ar tillhdg grad beroende
av bolagets beddémningar och uppskattningar. Lan delasinitre
kategorier beroende pa niva av kreditrisk eller férandring av
kreditrisk for varje enskilt 1an. For lan utan vasentlig kreditriskfor-
samring, kategori1, berdknas kreditforluster for forvantade fal-
lissemang inom 12 manader. Fér lan med vasentlig kreditriskfor-
samring, kategori 2, eller lan i fallissemang, kategori 3, berdknas
kreditforluster for intraffade och férvantade fallissemang under
lanets uppskattade 16ptid.

Forvéantade kreditforluster ar beréknade som en funktion av
sannolikheten for fallissemang, exponeringen vid fallissemang,
forlusten vid fallissemang samt tidpunkten for fallissemang.

Vid beddmning av nedskrivningen for lan till kunder blir dessa
berakningar centrala.

Se Arsredovisningen not 1— Redovisningsprinciper
(Uppskattningar och vasentliga beddémningar), not 2 avseende
Kreditrisk, not 10 — Kreditférluster och not 14 — Utlaning till
allmanheten.

Var revision utférdes genom en kombination av granskning avintern
kontroll avseende den finansiella rapporteringen och substansgransk-
ning. Granskningen av kontroller inkluderade bolagets rutiner for
overvakning och dualitet samt nyckelkontroller i kreditreserveringspro-
cessen.

For att bedéma varderingen av forvantade kreditforluster for
samtliga kategorier beddmt bolagets berdkningsmodeller. Vidare har vi
analyserat utfallet av berakningarna. For kategori 3 har vi aven valt ut ett
stickprov av lanefordringar och fér dessa lanefordringar inhamtat bola-
gets dokumentation, beddomt de stéllningstaganden som bolaget utifran
tillganglig information, verifierat berakningen av nedskrivningsbeloppet
samt stamt av detta mot redovisningen.

Vidare har vigranskat de finansiella effekterna och upplysningarna
relaterade tillimplementeringen av IFRS 9.

Viérdering av finansiella instrument - derivat
Derivatportféljen bestar av rante- och valutaranteswappar som
handlas via OTC-marknaden.

Derivaten varderas med hjélp av etablerade varderingsmodel-
ler baserad pa observerbar marknadsdata. | varderingen ingar
enviss grad av subjektivitet avseende framfoérallt varderingen av
kreditriskkomponenten samt interpolering av marknadsdata vid
langre l6ptider.

Se Arsredovisningen not 1—- Redovisningsprinciper, not 15 och
25 -Derivat, not 34 — Verkligt varde hierarki, samt not 2 avseende
Marknadsrisk.

Var revision har omfattat bade tester av deninterna kontrollen éver véar-
deringsprocessen av derivat, samt substansgranskning av vardering.

I var granskning av interna kontroller i varderingsprocessen har
féliande av bolagets nyckelkontroller testats;

« Prisvalidering mot motpartspriser

« Validering av marknadsdata
«Modellvalidering

« Generella|IT-kontroller i finanssystemet

Vihar aven granskat varderingen av kreditriskkomponenten.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokumentinnehaller aven annan information an arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-24 och
ihallbarhetsrapporten pa sidorna 31-38. Det ar styrelsen och verk-
stallande direktdren som har ansvaret fér denna andrainformation.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte dennainformation och vigoéringet uttalande
med bestyrkande avseende denna andrainformation.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att lasa den information somidenti-
fieras ovan och évervaga ominformationenivésentlig utstrackning
ar ofoérenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
dennagenomgang beaktar vi dven den kunskap vii dvrigtinhamtat
under revisionen samt bedémer ominformationeni évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Omvi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andrainformationeninnehaller
envasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vihar
inget attrapporteraidet avseendet.

Styrelsens och verkstallande
direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt lagen om &rsredovisningi
kreditinstitut och vardepappersbolag och, vad géller koncernre-
dovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av EU, och lagen om
arsredovisningikreditinstitut och vardepappersbolag. Styrelsen
och verkstéallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
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ochkoncernredovisning sominte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser
attlikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel-
sens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat dvervaka bolagets
finansiellarapportering.

Revisorns ansvar

Varamal ar att uppnaen rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhetinte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och attlamna en revisionsberattelse
sominnehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentligaom
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grundiarsredovisningen
och koncernredovisningen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Dennabeskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har viaven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktd-
rens forvaltning for Landshypotek Bank AB (publ) for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslagetiforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ochverkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tillmoderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarligmed hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den ldpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
noédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgérasi dverensstam-
melse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseleda-
mot eller verkstéallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, lagenom
bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredovisning i kreditin-
stitut och vardepappersbolag eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om foérslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar enhdg grad av sdkerhet, meningen garanti
for att enrevision som utfors enligt god revisionssedi Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser somkan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning aren
delavrevisionsberattelsen.

Landshypotek Bank

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 39-53 och for att den ar uppréattad i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevU 16 Revi-
sorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Dettainnebar att
var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning
och envésentligt mindre omfattning jamfért med deninriktning och
omfattning som enrevision enligt International Standards on Audit-
ing och god revisionssed i Sverige har. Vianser att denna gransk-
ning ger oss tillracklig grund fér vara uttalanden.

Enbolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlig-
hetmed 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 arsredovisningsla-
gensamt 7 kap. 31§ andra stycket sammalag ar férenligamed
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar samt
ariodverensstammelse med lagen om arsredovisning i kreditinstitut
ochvardepappersbolag.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa
sidorna 31-38 och for att den &r uppréattad i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Dettainnebéar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en
annaninriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med
deninriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vianser
att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Enhallbarhetsrapport har upprattats.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm, utsags
till Landshypotek Bank AB (publ)s revisor av bolagsstamman den
19 april 2018. Vihar varit revisorer sedan bolaget fick tillstand att
bedriva sin verksamhet. Enligt revisorsférordningens (537/2014)
Svergangsregler kan Ohrlings PricewaterhouseCoopers ABinte
omvéljas pabolagsstamman 2024.

Stockholm den 12 mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

HelenaKaiser de Carolis Sofie Nordenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Adresser

HUVUDKONTOR
Regeringsgatan 48
Box 14092
104 41 Stockholm
08-45904 00
AFFARSORGANISATION
Affarschef Affarschef
Johan Asklund Catharina Abjérnsson Lindgren
08-45904 27 08-4590415
DISTRIKTSKONTOR
Falkenberg Jonkdping Linkdping Skelleftea Vaxjo
Torsholmsvagen 3 Huskvarnavagen 80 Vasavagen5 Stationsgatan 21 Kungsgatan 5
Box 289 554 54 J6nkdping Box 114 93121Skellefted Box 1205
31123 Falkenberg Véaxel:036-341770 58102 Linkdping Vaxel: 0910-73 3160 35112Vaxjo
Vaxel:0346-718290 Vaxel: 013-10 6510 Vaxel: 0470-72 64 50
t.f. Distriktschef Distriktschef Distriktschef Distriktschef t.f. Distriktschef
Stefan Svennefelt Niklas Ringborg Niklas Ringborg Emma Remahl Stefan Svennefelt
Gavle Kalmar Lund Stockholm Orebro
Vagskrivargatan 5 Huséngsvagen 2 Fabriksgatan2 E Regeringsgatan 48 Gustavsviksvagen7
80320 Gavle Box 833 Box1017 Box 14092 70230 Orebro
Véaxel:026-1346 90 39128 Kalmar 22204 Lund 104 41 Stockholm Véaxel: 019-16 16 30
Véxel:0480-426580 Véxel:046-327540 Véaxel:08-41257 00
Distriktschef t.f. Distriktschef Distriktschef Distriktschef Distriktschef
AnnalLundin Stefan Svennefelt Stefan Svennefelt Karin Wijkander AnnalLundin
Goteborg Karlstad Nykoping Uppsala Ostersund
Fabriksgatan 13 Alvgatan 1 Vastra Storgatan7 Bolandsgatan15G Radhusgatan 46
Box 5047 652 25 Karlstad 61131 Nykdping 753 23 Uppsala 83134 Ostersund
402 21Goteborg Véxel:054-17 7490 Véxel:016-1058 70 Véxel:018-16 93 30 Véxel:063-141270
Véaxel:031-708 36 00
Distriktschef Distriktschef Distriktschef Distriktschef Distriktschef
Ann-ChristineHasselgren ~ AnnalLundin Karin Wijkander Karin Wijkander Emma Remahl
Harnosand Kristianstad Skara Visby
Universitetsbacken 1 Krinova Science Park Klostergatan 15 Kopparviksgatan 9
87131Harnosand Stridsvagnsvagen 14 Box 66 Box 1102
Véaxel: 0611-53 36 60 29139 Kristianstad 532 21Skara 62122 Visby
Vaxel:046-3275 40 Vaxel: 0511-34 58 80 Vaxel:0498-207570
Distriktschef Distriktschef Distriktschef Distriktschef
EmmaRemahl Stefan Svennefelt Ann-Christine Hasselgren  Thomas Bjuresten
Kundservice Rénteinformation Medlemsérenden Hemsida

0771-440020

Produktion: Wildeco Ekonomisk information.

0771-440030

Bildernakommer fran Landshypotek Banks bildarkiv.

0771-440040
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